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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALANIA
SPOLDZIELNI
§1

1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Karwiny" w Gdyni, dalej w
Statucie zwana ,,Spotdzielnig”.
2. Siedziba Spéldzielni miesci si¢ w Gdyni.

3. Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

§2
Swoja dzialalno$¢ Spétdzielnia prowadzi w oparciu i zgodnie z postanowieniami:
1.  ustaw:
- ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r., tekst jednolity z 2003r., Dz. U. Nr 188,
poz. 1848, z pdzniejszymi zmianami,
- ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. tekst jednolity z 2003r.
Dz.U. Nr 119, poz. 1116, z pézniejszymi zmianami,
2.  innych ustaw,
3. niniejszego Statutu,

4. uchwat i regulaminéw podejmowanych przez Organy Spétdzielni.

§3
Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0séb o zmiennym skladzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére we wlasnym interesie prowadza wspélng
dzialalnos¢ gospodarcza i kazdg inng, wynikajaca z ich uzasadnionych potrzeb, a nie kolidujacg

z interesem Spoldzielni oraz obowigzujgcym prawem.

§4
1. Celem Spoldzielni Mieszkaniowej, jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
Cztonkéw oraz ich rodzin, w tym dostarczanie Cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
2. Spétdzielnia moze takze zaspakajaé potrzeby spoteczne i o$wiatowo-kulturalne swoich Cztonkéw i
ich rodzin, jezeli te potrzeby wynikaja z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu lub budynku i sg
usankcjonowane Uchwatami Walnego Zgromadzenia.

3. Spétdzielnia moze wspétdziataé z jednostkami samorzadu terytorialnego oraz innymi organizacjami.

§5
1. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi

mienie Spoldzielni lub mienie Cztonkéw Spéldzielni oraz mienie o0séb nie bedacych
Czlonkami w nieruchomosciach stanowigcych wspotwiasnos$é Spétdzielni.




2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacej si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspotwlasnosei w garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spéldzielni lub mienia jej
Czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielami (wspoétwlascicielami) tych
nieruchomosci;

5) prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w Statucie, jezeli dziatalno$¢, ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja
celow, o ktérych mowa w § 4 Statutu.

3. Cele okreslone w § 4 Statutu oraz przedmioty dzialalnosci okreslone wyzej sa lub mogg
by¢ realizowane przez Spétdzielnie poprzez nastepujace rodzaje dzialalnosci:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi;

3) posrednictwo w obrocie nieruchomogciami;

4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywanymi na zlecenie;

5) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

6) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

7) roboty zwigzane z budows linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;

8) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych;

9) przygotowanie terenu pod budowe;

10) wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich;

11) wykonywanie instalacji elektrycznych;

12) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i

klimatyzacyjnych;

13) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;

14) tynkowanie;

15) zakladanie stolarki budowlanej;

16) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian;

17) malowanie i szklenie;

18) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych;

19) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;

20) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;

21) wydawanie czasopism i pozostatych periodykéw;

22) dziatalno$¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach;

23) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektéw przemystowych;

24 specjalistyczne sprzatanie budynk6w i obiektow przemystowych;

25) pozostale sprzatanie;

26) dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni;




27) wykonywanie fotokopii, przygotowanie dokumentéw i pozostata specjalistyczna
dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie biura;

28) pozostata dzialalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana.

§6
1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zadan okreslonych w §4 Statutu.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Spétdzielni, ktére

rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czedei udziatéw (akeji) tych organizacii.

§7
O podjeciu dziatalno$ei okreslonej w § 5 ust. 2 pkt. 1-3 decyduje kazdorazowo Walne Zgromadzenie,
ktére w odpowiedniej uchwale okresla zasady organizacyjne i finansowe, na podstawie ktérych

dzialalno$¢ ta moze by¢ prowadzona,

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA T OBOWIAZKI

2.1 Czlonkostwo w Spoldzielni

§8
1. Czlonkiem Spoidzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnej
lub rﬁia}a ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych
2. Czlonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spéldzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Malzonkowi czionka
przystuguje roszczenie o przyjeciu w poczet Cztonkéw Spétdzielni.
3. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze osobie takiej nie moze przystugiwaé

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§9
1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet Czlonkéw Spétdzielni, o ile spetnia jedno z
nastepujacych wymagan:
1)  malzonek jest cztonkiem Spétdzielni,
2)  spéldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzefistwa w skutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa,
3)  przypadio jej, wskutek $Smierci matzonka, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,



4)  jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskg bylego czlonka Spéldzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto w skutek ustania cztonkostwa Iub nie dokonania czynnosci
okreslonych Statutem,
5) nabyla spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wilasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub przetargu,
6) nabyla ekspektatywe odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji,
7)  wygrala przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
8)  ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiana lokalu mieszkalnego,
9)  oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia:
a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego lub utamkowego udzialu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

10) przyshiguje jej:

a) spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu i .

miejsca postojowego,
b) prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego lub utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.
2. Osoba moze by¢ przyjeta ponownie w poczet Cztonkéw jesli ustaly przyczyny bedace podstawg
pozbawienia jej cztonkostwa i spetnia warunki okreslone w ustepie 1.
3. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, jezeli spetnia jedno z
nastgpujacych wymagan:
a) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu,
b) nabyla spéidzielcze whasnociowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze

dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji, przetargu organizowanego przez Spétdzielnie.

§10

1. Zarzad prowadzi rejestr Czlonk6w, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a
w odniesieniu do Czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmian danych
w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet Czlonkéw oraz date ustania cztonkostwa, a takze wysoko$é
zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, uwidoczniong
w aktualizowanej kwartalnie ewidencji dtuznikéw w formie zatacznika do rejestru.

2. Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel Cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé

rejestr.



2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§11
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez
osobe ubiegajacy si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i nazwisko, numer PESEL
oraz miejsce zamieszkania, (a2 w odniesieniu do osdb prawnych ich nazwe i siedzibg), liczbe
zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz czy miejsce
postojowe (udzial we wspotwlasnosci), ubiega sie.
2. Za osobg nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.
3. Organem Spétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spotdzielni.
4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czionkow
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty i numeru uchwaty Zarzadu o
przyjeciu.
5. Zarzad nie moze odmo6wic przyjecia w poczet cztonkow osoby spetniajacej warunki ustawowe.
6.  Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciggu dwéch
miesie;icy od dnia zfozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien powiadomi¢ zainteresowana osobe
pisemvla#i:ie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
7. W razie podjgcia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw w
zawia;fbmieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady i\Iadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno byé
rozpaféone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu trzech miesigcy od wniesienia odwotania. O podjetej
decyzji\ Rada Nadzorcza powiadamia osobg zainteresowana w ciagu 14 dni od daty podjecia tej
decyzji.
Decyzja Rady Nadzorczej dotyczaca spraw zwigzanych z przyjeciem w poczet czionkéw jest
ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspétdzielezym. Od decyzji tej istniej mozliwo$é odwolania sig
do sadu.
8. /UCHYLONY/

2.3 Wpisowe i udzial

§12
1. Czlonek jest obowigzany do wniesienia wpisowego i liczby zadeklarowanych udzialéw w -
terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.
2. Wpisowe jest réowne 25% minimalnego wynagrodzenia za prace ogtaszanego
obwieszczeniem Prezesa Rady Ministréw w ,Monitorze Polskim" i obowigzujacego w dacie

przyjecia do Spotdzielni.




3. Udzial jest réwny 50% wynagrodzenia ustalanego jak w ust.2.

4. Czlonek jest zobowiazany wnie$¢ co najmniej jeden udziat dla kazdego prawa do lokalu,

miejsca postojowego lub utamkowego udziatu we wiasnosci garazu wielostanowiskowego.

5. /UCHYLONY/

6.  Udzialy liczone sg odr¢bnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

7. Spéldzielni nie przystuguje prawo zadania uzupetienia wysokosci wplaconych udziatéw,

dopoki sam Czlonek nie zmieni dobrowolnie tresci deklaracji cztonkowskiej.

8. W przypadku ustania czfonkostwa, Spétdzielnia bytemu Czionkowi:
1)  nie zwraca wpisowego,
2)  zwraca na pisemne zadanie Czlonka wniesione przez niego udzialy w terminie trzech
miesigcy po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spéltdzielni za rok, w ktérym
Czlonek przestal naleze¢ do Spéldzielni i tylko w tej ich czeséci, ktéra nie stanowi
wymaganego zaspokojenia wierzyciela Czlonka lub/i nie przypad{a na pokrycie strat
bilansowych Spétdzielni.

9.  Wierzyciel Cztonka moze uzyskaé zaspokojenie z jego (Cztonka) udziatéw dopiero z chwilg

ustania cztonkostwa. '

10. Roszczenia o wyplate udzialéw przedawniaja sie z uplywem trzech lat od terminu

okreslonego w ust. 8 pkt. 2.

2.4 Prawa Czlonkéw
§13

1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni pod warunkiem bycia
petnoletnim i posiadania peinej zdolnosci do czynnoéci prawnych. Cztonkowie spétdzielni nie
majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacy ograniczong zdolno$é do czynnosci
prawnych dzialaja wobec organéw Spoidzielni przez swoich przedstawicieli ustawowych,
opiekunéw lub kuratoréw. Przedstawiciele ci nie maja jednak czynnego i biernego prawa
wyborczego. Dotyczy to réwniez przedstawicieli cztonkéw Spétdzielni posiadajacych pelna
zdolno$¢ do czynnosci prawnych wystepujacych z ich upowaznienia. Przedstawiciele ci maja
prawo zabierania glosu tylko w sprawach dotyczacych oséb, ktére reprezentuja,
2)  prawo do udziahi z glosem decydujacym na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni,
3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
4) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni, |
5)  prawo zadania w trybie okre$lonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia oznaczonych spraw,
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6) prawo do przegladania i otrzymania odpiséw z protokotéw obrad Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni,
7)  prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spéidzielni i
protokotéw obrad organéw Spoldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
8)  prawo przegladania rejestru Cztonkéw,
9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu, zgodnie z trybem okres$lonym w Statucie,
10) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwal podjetych
przez organy Spétdzielni,
11) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym Statutem
Spotdzielni,
12) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego Czlonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego Cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
c) przeniesienia  ulamkowego  udzialu = we  wspéiwlasnoéci  garazu
wielostanowiskowego,
13) prawo zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoéidzielni,
14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z: eksploatacja i
~utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na jego nieruchomos$é i lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz pokrywaniem
zobowiazan Spoétdzielni z innych tytutdw.
15) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przyshuguje Czlonkowi spéldzielcze prawo do
lokalu,
16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z wszystkich
wsp6lnych pomieszezen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,
17) prawo do korzystania z innych praw okreslonych w Statucie,
2. Czonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa wyzej zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych odpisy chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin
sporzadzenia kopii nie dluzszy jednak niz 7 dni.
3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulamindw
uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa Czlonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.
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4. Spoéidzielnia moze odméwié Cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
Jezeli naruszatoby to prawa tych os6b lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni
znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ sporzadzona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu
do uméw zawieranych przez Spéldzielnie, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spétdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od doreczenia

Czlonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowiazki Czlonkéw
§14
1. Czlonek obowiazany jest :
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2)  wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
3)  wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspoOlmatzonek Czlonka,
4)  uiszcza¢ terminowo wszystkie nalezne wobec Spéidzielni optaty, a w szczegdlnosci
oplaty zwigzane z pokrywaniem wszystkich odpowiednio okre§lonych w § 123 Statutu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.
5)  uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
6) zawiadamiaé Spétdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
7)  korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spétdzielnie,
8)  uzywac lokal zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie o ustanowienie prawa do
lokalu,
9) powiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu, do ktérego
Czionek posiada tytut prawny,
10) uzyska¢ zgode Rady Nadzorczej na zmiane sposobu uzytkowania lokalu w catosci na cele
inne niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu,
11) przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego,
12) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz o poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,
13) ponosi¢ koszty dorgczania korespondencji, jezeli wskaze adres korespondencyjny inny niz
adres w zasobach Spotdzielni.
2. Czlonek, lub kazda zamieszkujgca z nim osoba zobowigzani sa na podstawie decyzji Zarzadu
niezwlocznie udostepnic lokal w celu:
1) usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem

szkody. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma

o oh
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prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy to wymaga pomocy
strazy — takze przy jej udziale,

2) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

3) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzefi pomiarowych i podzielnikéw
oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

4) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

2.6. Ustanie czlonkostwa

§15
Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
2)  wykluczenia cztonka,
3)  wykreslenia cztonka,
4)  skreélenia cztonka,
§ 16

1. Czlonek Spotdzielni bedacy jej zatozycielem oraz wilasciciel lokalu bedacy Czlonkiem
Spéldifélni moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spdldzielni za wypowiedzeniem.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendérzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek Czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.
3. Zadatg wystapienia Cztonka ze Spétdzielni uwaza sig¢ nastepny dzieri po uplywie okresu
wypowiedzenia.
§17
1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spéidzielni w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spétdzielni nie da si¢ pogodzié z postanowieniami Statutu lub z zasadami wsp6tzycia
spotecznego.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczego6lnosei, gdy Czlonek:
1)  Swiadomie dziata na szkodg Spo6tdzielni lub wbrew jej interesom,
2)  uporczywie narusza postanowienia Statutu, Regulaminéw i uchwat organéw Spéldzielni,
3)  uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spéldzielni, a w
szczegolnosci zalega z oplatami zwiazanymi z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe w

garazu wielostanowiskowym, a takze zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacjg i
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3.

utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
nawet wtedy, kiedy zalegtos¢ i zobowigzania platnicze dotycza tylko jednego z kilku
posiadanych przez Czlonka praw do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca
postojowego.

4)  wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali,

5)  $wiadomie wprowadza w btad organy Spoéldzielni przez podanie niezgodnych z prawda
informacji w celu nabycia nienaleznych uprawnien,

6) korzysta z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

7) /UCHYLONY/

Wykluczenia dokonuje Rada Nadzorcza w trybie okreslonym w § 20-21 Statutu, po wystuchaniu

wyjasnien zainteresowanego Czlonka.

L.

§18

Czlonek niewykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych, moze

by¢ wykreslony z rejestru Cztonkéw Spéldzielni.

2.

3.

Wykreslenie moze nastapié, w szczegdlnosci jezeli Czlonek:

1) nie wplacit w wymaganym terminie wpisowego lub zadeklarowanych udziatéw,
2) utracit spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bytemu matzonkowi Cztonka,

3) utracil wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wilasnosci w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

4) zbyl spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, lub miejsce postojowe w garazu
wielostanowiskowym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt
wypowiedzenia czlonkostwa,

5) zbyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub miejsce postojowe w garazu
wielostanowiskowym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spéldzielni i nie ztozyt
wypowiedzenia cztonkostwa.

Wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza w trybie okre$lonym w § 20-21 Statutu po wystuchaniu

wyjasnien zainteresowanego Cztonka.

1.

§19

Skreslenie Czionka z rejestru Czlonkdw nastgpuje w przypadku zgonu ze skutkiem od dnia, w

ktérym nastgpita $Smier¢.

2.
3.

W odniesieniu do osoby prawnej skreslenie nastepuje w przypadku jej ustania.

Skreslenia Czlonka dokonuje Zarzad Spétdzielni.
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§20
1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty, na wniosek
Zarzadu.
2. Zarzad ma obowigzek zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego Czlonka o terminie posiedzenia
Rady, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia Czionka, z
wyprzedzeniem co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Rady. Czlonek ma prawo, na tym
posiedzeniu Rady, przedstawi¢ osobiscie lub pisemnie swoje wyjasnienia. Jezeli Cztonek nie
przybegdzie , Rada moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego wyshuchania.
3. O wykluczeniu lub wykresleniu Czlonka, Rada zawiadamia zainteresowanego pisemnie w ciagu
14 dni od daty podjecia decyzji. Do zawiadomienia nalezy dolaczyé uzasadnienie decyzji i poda¢ tryb
oraz termin wniesienia odwotania. Zawiadomienie zwrécone na skutek nie zgloszenia przez Cztonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
4. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:
1)  bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady, chyba ze Cztonek
przed uplywem tego terminu wni6st odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,
2)  bezskutecznego uptywu terminu wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Rady,
3)  bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Walnego
* Zgromadzenia,
- 4)  prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady albo Walnego
* Zgromadzenia.
§21
1. Czlonek wykluczony lub wykre$lony z rejestru Cztonkéw ma prawo:
1) pisemnie odwota¢ si¢ od Uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu
30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu, a takze ma
prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwolania i popieraé je albo
2) zaskarzy¢ Uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia Cztonkowi Uchwaly z uzasadnieniem.
2. W przypadku wniesienia przez Czlonka pisemnego odwotania od Uchwaly Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem. W przypadku bezskutecznego uptywu
terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu Uchwaly
Rady Nadzorczej, o ktéfym mowa w ust. 1 pkt 2 biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢
najpdzniej rozpatrzone.
3. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwolujgcego si¢ o terminie i miejscu Walnego

Zgromadzenia, pod wskazany przez niego adres, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.
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4. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14
dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraé odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

5. Po otrzymaniu uchwaly Walnego Zgromadzenia, Cztonek wykluczony moze dochodzié

swoich praw na drodze sgdowe;j.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

' § 22
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy Czlonkiem a Spétdzielnia, Czlonek moze odwotaé sie W
postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym.
Prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia dotyczy takze uchwat podjetych przez Rade, ktérych
skutki obejmujg Cztonkéw Spéidzielni.

§23

1. Skargi i wnioski Cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 21 dni od
dnia ich z{ozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego Cztonka na
piSmie w terminie 7 dni od rozpatrzenia.
2. W razie odmownego zalatwienia wniosku, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczenie Czilonka o prawie wniesienia odwolania do Rady w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. Jezeli Czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwala
Zarzadu staje si¢ ostateczna.
3. Rada jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie Czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu si¢ Czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
4. Od uchwaty Rady podjetej w pierwszej instancji Cztonkowi przystuguje prawo odwolania
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pi§émie wraz z
uzasadnieniem lub od dnia opublikowania przez Spétdzielnie, gdy uchwata dotyczy Czlonkéw
Spoldzielni. Odwotanie podlega rozpatrzeniu na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone co najmniej 30 dni przed terminem tego Walnego Zgromadzenia.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu Czlonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.
6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie terminéw
okreslonych Statutem, jezeli odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami a jezeli
jest wnoszone do Walnego Zgromadzenia - zlozy! je nie pdzniej niz 30 dni przed Walnym
Zgromadzeniem zwotanym w trybie § 27 ust.1 Statutu w nastepnym roku kalendarzowym.

7. Po wyczerpaniu postgpowania wewnatrzspétdzielczego lub po bezskutecznym uplywie
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termindéw ustalonych w Statucie do podjgcia uchwaly przez organ odwotawczy, Czlonek moze
dochodzi¢ praw ze stosunku cztonkostwa na drodze sadowe;.

8. W wypadku wniesienia przez Cztonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakofczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzyé odwolanie. ‘

§ 24

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzsp6tdzielczym nie mogg ogranicza¢ dochodzenia
przez Cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez Czlonka uchwaty w
postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym i sadowym, postgpowanie wewngtrzspéldzielcze ulega

umorzeniu.

4. ORGANY SPOEDZIELNI
§25
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni zwane w Statucie Walnym Zgromadzeniem,
+2)  RadaNadzorcza zwana w Statucie Rada,
.»3)  Zarzad Spotdzielni zwany w Statucie Zarzadem
2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu
nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.
3. +/ UCHYLONY /
4. Tryb zwolywania posiedzeni organéw spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut, oraz regulaminy wydane najego podstawie.
5. /UCHYLONY/
6. Wymaga sig, aby w ramach kazdej procedury wyborczej do Rady:
1) kandydaci sktadali do protokétu o§wiadczenia na temat tego, czy sami lub czionkowie
ich rodzin zajmuja si¢ dzialalnoscia konkurencyjng wobec Spéidzielni,
2)  Zarzad przedstawial pisemng informacj¢ o tym, czy kandydat jest pracownikiem
Spétdzielni i o tym, jak wywiazuje si¢ z obowigzku okreslonego w §123 Statutu, a takze

czy otrzymat absolutorium za poprzednie okresy pracy w Radzie.
7. /UCHYLONY /

4.1. Walne Zgromadzenie
§26
1. Najwyzszym organem Spélidzielni jest Walne Zgromadzenie .
2. Czlonkowie Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, posiadajac

il
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prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub porad eksperta nie posiadajacych
uprawnienia do zabierania glosu. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub
Czlonkowie z ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu przedstawiciela ustawowego.
3. Kazdy czlonek bioracy udzial w Walnym Zgromadzeniu ma tylko jeden gtos bez wzgledu na
ilos¢ posiadanych praw do lokali lub posiadanych udziatow.
4. Czlonek niemajacy zdolnosci, badz majacy ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych
oraz jego przedstawiciel ustawowy nie moze byé wybrany do organéw Spétdzielni.

§27
1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowigzany jest zwotaé Walne Zgromadzenie, takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2)  co najmniej 1/10 Cztonkéw Spétdzielni,

4.  Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.
5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad w
takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada.
6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, zwotuje je
zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza, na
koszt Spotdzielni.

§28
1. Zarzad, Rada i cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadafi, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia .
2. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez czlonk6éw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Zadania wniesione
W niniejszym trybie organ zwotujacy Walne Zgromadzenie umieszcza obligatoryjnie w porzadku
obrad w punkcie ,,Zgloszone zadania zgodnie z § 28 ust.1-2”.
3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do wniesionych projektéw uchwat nie pézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie, zwigzek rewizyjny,
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w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sa na pismie
co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
5. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
6.  Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie Walnemu Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez Cztonkoéw
Spoldzielni.

§29
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
2. Walne Zgromadzenie Spétdzielni moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w §28 Statutu. Nie dotyczy
to podjgcia uchwaly o odwotaniu Czlonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium. W
przypadku, gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje sie punkt dotyczacy udzielenia
absolutorium czfonkom Rady Nadzorczej to Zarzad ma obowigzek umiescié réwniez w tym porzadku
obrad punkt dotyczacy odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérym nie udzielono absolutorium.
3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé ich
rozpaﬁfywanie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.
4. Uchwaly podejmowane sg zwykta wigkszodcig glosdw, z wyjatkiem ponizszych przypadkéw, dla
ktérych“wymagana Jest kwalifikowana wigkszos¢ gloséw, niezbgdna do podjecia uchwaly:

1) ,_bw sprawie likwidacji Spotdzielni — % gloséw,

2) w sprawie przywrocenia dziatalnosci Spétdzielni postawionej w stan likwidacji — % gloséw,

3) w sprawie polaczenia Spétdzielni — % gloséw,

4) w sprawie zmiany Statutu — % gloséw,

5) w sprawie odwotania przed uptywem kadencji czlonka Rady — % gloséw,

6) W sprawie zbycia nieruchomosci, oraz zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j jednostki

organizacyjnej — % glosow.

5. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania cztonkéw Rady oraz
odwotania cztonkéw Zarzadu i Rady, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielito w glosowaniu tajnym
absolutoriufn. Na zadanie 1/5 liczby obecnych uprawnionych do glosowania czlonkéw,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowania tajne bez wzgledu na rodzaj sprawy
objetej porzadkiem obrad.
6.  Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli opowiedziala sie za nig wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszos¢ cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Jednakze w sprawach:
— likwidacji Spétdzielni,
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— przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni
konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktérym uchwala jest poddana pod glosowanie,

uczestniczylo co najmniej 1 Czlonkéw uprawnionych do glosowania.

7. /UCHYLONY/

§30

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu zwolujacego Walne
Zgromadzenie lub w jego zastepstwie przedstawiciel organu wyznaczonego do zwolywania w
trybie § 27 (ust. 5-6), ktory przeprowadza wybér przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie przewodniczacy,
zastgpca przewodniczacego, sekretarz i dwoch asesoréw. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzié
w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Prawomocno$¢ i zdolno$¢ do podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie stwierdza

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna wybrana na Walnym Zgromadzeniu.

§31
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ termin zwolania Walnego Zgromadzenia kontynuujacego
przerwane.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwolania Walnego Zgromadzenia kontynuujacego Zebranie
przerwane w terminie okre§lonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad
w trybie okreslonym § 28 Statutu.
§ 32

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)  uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i inwestycyjnej oraz

spotecznej i kulturalnej, majacych znaczenie dla planowania wieloletniego,

2) / UCHYLONY /

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan

finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw Czlonkéw Spétdzielni, Rady lub

Zarzadu w tych sprawach, a takze udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

4) wybor i odwotanie cztonkéw Rady,

5) udzielanie absolutorium cztonkom Rady, oraz odwotywanie tych cztonkéw Rady, ktérym

nie udzielono absolutorium,

6) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z

dzialalno$ci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

7) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnad,

10) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotah od uchwat Rady
podjetych w pierwszej instancji,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) "podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni z
organizacji spéidzielczych oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

14) wybér delegatéw na zjazd organizacji spétdzielczych, w ktérych Spéldzielnia jest
Zrzeszona,

15) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie Regulaminu Rady,

17) Podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez Spéldzielnie dzialalnosci
spofecznej, o$wiatowej i kulturalnej, w tym okre$lania udzialu cztonkéw w pokrywaniu
g§sztéw tej dzialalnosci,

18) powotywanie komisji pomocniczych Walnego Zgromadzenia,

19) uchwalanie wysokosci i zasad przyznawania §wiadczen pienigznych z tytutu udziatu w
gfacach komisji powotanych przez Walne Zgromadzenie,

20) podejmowanie uchwat w sprawie sposobu i zasad podawania Cztonkom informacji o
sf)rawach Spétdzielni,

21) podejmowanie uchwat w sprawie przediuzenia okresu archiwizacji dokumentéw
majacych dla Spoéldzielni znaczenie historyczne, w tym protokotéw Rady Nadzorczej,
Walnego Zgromadzenia, a wczesniej Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw, Rejestru
Cztonkow Spoétdzielni,

22) / UCHYLONY /

23) podejmowanie innych uchwat nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw

Spétdzielni.

2. Zapisu ust.l pkt.7 nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali i
przeniesienia wiasnosci lokali, garazy oraz ulamkowego udziatu we wspétwlasnosci w garazu

wielostanowiskowym.

3. Zapisu ust. 1 pkt. 7 nie stosuje si¢ do zbycia przez Spétdzielnie lokalu do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnogciowe prawo do

lokalu, garazu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
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§33
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét niezwiocznie po jego zakoficzeniu,
jednak nie pdzniej, jak w terminie 30 dni. Protokét sporzadzony przy pomocy wyznaczonych przez
Zarzad 0s6b podpisuje przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
2. Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dhuzszego.
3. Szczegblowy tryb zwotywania, obradowania i podejmowania uchwal przez Walne

Zgromadzenie okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§34

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich Czlonkéw oraz wszystkie organy
spotdzielni. '

2. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
3. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia obrad Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ pow6dztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak
niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wylacznie
Czlonkowi, ktérego uchwata dotyczy, w terminie szeéciu tygodni od zawiadomienia Czlonka o

uchwale.

4.2. Rada Nadzorcza

§35
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadz6r nad dziatalnoscia Spotdzielni
2.  Rada skiada si¢ z 9 cztonkdw.
3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spéldzielni, kt6rzy nie sg jej
pracownikami oraz spetniaja wymogi okreslone ustawowo i Regulaminem Walnego Zgromadzenia, a
takze wyrazili zgode na kandydowanie.
4. Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady w ilosci okreslonej w ust.2 oraz nastepcow
cztonkéw Rady w glosowaniu tajnym. Do Rady zostajg wybrani ci kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbg gloséw. Natomiast na nastepcoéw czionkéw zostaja wybrani kandydaci, ktérzy
uzyskali najwigkszg liczbg gloséw poza kandydatami wybranymi do Rady. W przypadku uzyskania -
przez 2 lub wigkszej ilosci kandydatow takiej samej liczby gloséw Walne Zgromadzenie w
dodatkowym glosowaniu ustala ostateczng ilo$¢ gloséw uzyskanych przez poszczegolnych

kandydatow.
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5. Kadencja Rady trwa 2 lata od Walnego Zgromadzenia, ktére ja wybralo do Walnego
Zgromadzenia zwotanego w trybie § 27 ust. 1. po 2 latach od tego wyboru.
6.  Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
7. Szczegdlowy tryb przeprowadzania wyboréw do Rady Nadzorczej okreéla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.
§ 36

1. Mandat czlonka Rady wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)  odwolania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gloséw

2)  zrzeczenia si¢ mandatu,

3)  ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4)  nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.
2. W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady na jego miejsce do konca kadencji

wchodzi nastgpca cztonka wybrany przez Walne Zgromadzenie w trybie okreslonym w § 35 ust.4

§37
1. .zDo zakresu Rady Nadzorczej nalezy:
-1)  uchwalanie rocznych Planéw Gospodarczo-Finansowych Spéldzielni,
.2)  nadzdr i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdafi finansowych sporzadzanych
przez Zarzad,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych okreslonych Planem Gospodarczo-Finansowym, ze szczegblnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie praw jej Cztonkdw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad uchwat i
wnioskow organéw Spétdzielni i wnioskéw poszczegélnych jej Czlonkéw, ’

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu lub

innej jednostki organizacyjne;j,

4)  podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich,

5)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

7)  skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnoéci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych sporzgdzonych przez Zarzad,

8)  podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnic w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach - do

ok
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reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,
9) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub terenu,
10) skladanie sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,
11)  wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
12) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu,
13) rozpatrywanie wnioskéw cztonkowskich oraz wnioskéw Zarzadu,
14) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru Czlonkéw,
15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okre$lonych w Statucie,
16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni oraz zasad rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami lokalowymi i ustalania optat za lokale,
17) uchwalanie Regulaminu przyjmowania Czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,
18) uchwalanie Regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
19) uchwalanie Regulaminu porzadku domowego oraz Regulaminu uzytkowania garazy,
20) uchwalanie Regulaminu Zarzadu,
21) uchwalanie innych niezbednych Regulamindéw nie zastrzezonych dla innych
organdw Spoéldzielni,
22) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bgda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci Czlonkéw, ktérych prawa do lokali
zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,
23) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jesli
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spétdzielni,
24) uchwalanie przygotowanego przez Zarzad projektu Regulaminu rozliczania kosztéw
dostawy ciepla, podgrzania wody i dostawy zimnej wody oraz gazu do lokali, a takze sposobu
naliczania oplat na pokrycie powyzszych kosztow. ’
2. W celu wykonania swoich zadafi Rada moze zada¢ od Zarzadu, Cztonkéw i pracownikéw
Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spoétdzielni. Takie zadania Zarzad musi bezwzglednie spetnié.

§38
1. Rada wybiera ze swojego skladu Prezydium Rady, w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

Przewodniczacy Rady i Sekretarz Rady nie moga peli¢ funkcji przewodniczacych komisji statych.
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Funkeji przewodniczacego nie moze petni¢ osoba, ktéra nie otrzymata absolutorium podczas trwania
kadencji. Nie udzielenie absolutorium osobie pefniacej funkcje Przewodniczacego Rady powoduje
ustanie tej funkcji z chwilg wyboru nowego Przewodniczacego w trybie § 39 ust. 3 Statutu. W celu
zapewnienia cigglosci funkcjonowania Rada dokonuje wyboru kilku zastepcow przewodniczacego i
zastgpcow sekretarza.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji oraz
organizowanie pracy Rady.

3. Rada powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotaé inne komisje stale
lub czasowe. Czlonkami Komisji Rewizyjnej nie moga byé osoby, ktére nie otrzymaty
absolutorium podczas trwania kadencji.

4. Prezydium i Komisje Rady majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowaé
zadnych decyzji, ani formutowa¢ wigzacych zalecef pod adresem czlonkéw, organéw Spotdzielni i i€
pracownikow.

5. Wewnetrzng strukture Rady, szczegblowy zakres jej dziatania, sposéb wyboru skiadu Prezydium
Rady, zasady zastgpstwa, tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade, dzialalno§é komisji
Rady, wymagania na sprawozdanie przedkladane Walnemu Zgromadzeniu oraz inne sprawy

organizacyjne i prawne okresla Regulamin Rady.

§39
1. Pierwsze posiedzenie Rady nowej kadencji, oraz posiedzenie po nie udzieleniu
absolutorium Przewodniczagcemu Rady zwoluje i prowadzi przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia nie pozniej niz w ciggu 7 dni od daty Walnego Zgromadzenia, na ktérym
wybraﬁo Radg nowej kadencji badz nie udzielono absolutorium Przewodniczacemu Rady.
2. W przypadku gdy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia jako cztonek Rady w sytuacji
okreslonej w ust.1 nie otrzymat absolutorium, posiedzenie Rady zwoluje w kolejnosci: zastepca
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub Sekretarz Walnego Zgromadzenia.
3. Posiedzenie Rady zwotane w trybie ust. 1 i 2 zawiera wylacznie jeden punkt porzadku
obrad: ,,Wybér Przewodniczacego Rady Nadzorczej”.
4. Posiedzenie Rady zwotluje przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecnosci — jeden z
zastgpcOw przewodniczacego, lub jesli sg nieobecni, posiedzenia zwoluje sekretarz lub jego
zastgpca w miarg potrzeby, jednak co najmniej raz na kwartat.
5. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu i odby¢ si¢ w terminie do 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.
6.  Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej 5 cztonkéw Rady.
(co stanowi quorum). Gdy Rada nie moze osiaggna¢ quorum na dwoéch zwolanych kolejno
posiedzeniach, to przybyli na posiedzenie jej czlonkowie w liczbie co najmniej trzech oséb sg

upowaznieni do wykonywania czynnosci kontrolnych wedlug zapisu § 37 ust. 3, jak Komisja
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Rewizyjna. Tak powstata komisja wybiera Przewodniczacego, ktéry otrzymal absolutorium na
ostatnim posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

7. W posiedzeniach Rady i posiedzeniach poszczegélnych komisji moga uczestniczyé z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

8. Czlonkowie moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady jako obserwatorzy, bez prawa glosu,
z wyjatkiem obrad o charakterze niejawnym. Przewodniczacy Rady lub zwotujacy obrady o
charakterze niejawnym jest zobowiazany poda¢ powody niejawnosci obrad. Musza one by¢é
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

9. Termin i tematyka obrad Rady podawane sg przez wywieszenie zawiadomienia o
posiedzeniu Rady na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni na 5 dni przed terminem
posiedzenia i poprzez umieszczenie na stronie internetowej Spoldzielni na 3 dni przed
terminem posiedzenia, z wylaczeniem sytuacji okreslonej w ust. 1-3.

10. Prezydium Rady Nadzorczej otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci 100%, a pozostali
cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 85 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie
wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaltu, bez wzglgdu na ilo$¢ posiedzen, przy czym
warunkiem wyplacenia wynagrodzenia jest udzial cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w
danym miesigcu. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig
wynagrodzenie nie przystuguje.

11. W sytuacji gdy Rada nie moze odbywaé posiedzen wedlug zapiséw Statutu, przewodniczacy
Rady lub przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, o ktérej mowa w § 39 ust. 4 jest upowazniony do
wystapienia z zgdaniem zwolania Walnego Zgromadzenia celem zdania sprawozdania przez Zarzad i

Radg oraz dokonania zmian w tych organach Spétdzielni.

4.3.Zarzad

§ 40
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni w interesie Czionkéw oraz reprezentuje Spétdzielnie na
zewnatrz.

§41
1. Zarzad sklada si¢ z trzech 0s6b, w tym prezesa i jego zastepcéw, wybranych przez Rade.
2. Wybdr czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ na zasadach ustalonych w Regulaminie Rady
Nadzorczej uchwalanym przez Walne Zgromadzenie.
3. Rada moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé
tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

4.  Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada nawiazuje i rozwigzuje stosunek
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pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy, w oparciu o art. 52 ustawy Prawo Spéldzielcze.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieti wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 42
Do zakresu dziatalnosci Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i wykonywanie czynnosci
nie zastrzezonych w ustawach oraz w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegélnosci:
1. W zakresie spraw cztonkowskich

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni oraz skredlenia z
rejestru cztonkéw we wszystkich przypadkach wskazanych w paragrafie 19 Statutu,

2) prowadzenie rejestru cztonkéw Spéldzielni,

3) wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o wykluczenie lub wykreslenie z rejestru
cztonkéw Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat o wystepowaniu - na wniosek Rady Nadzorczej- z pozwami o
przymusowa sprzedaz spdtdzielczych wiasnosciowych praw do lokali zgodnie z art.17'°
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,

5) zawieranie uméw o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali,

6) zawieranie umoéw o budowe lokali,

7) zawieranie umoéw o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.

2. W zakresie obstugi organéw samorzadowych Spétdzielni.

1) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz przygotowywanie pod wzgledem formalnym i
przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu do glosowania projektéw uchwal oraz poprawek
:zglaszanych przez Cztonkéw Spétdzielni

2) zapewnienie aktualizacji wpiséw do KRS-u

3. W zakresie organizacji dziatalnosci i gospodarki Spétdzielni:
1) sporzadzanie projektéw struktury organizacyjnej Spéidzielni i podziatu czynnosci w
Zarzadzie
2) sporzadzanie projektow planéw i programéw gospodarczych oraz dzialalnosci
kulturalno-spoteczne;j, |
3) sporzadzanie rocznych sprawozdan w tym sprawozdania finansowego Spétdzielni oraz
przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
4) przygotowywanie projektow uchwal przedstawianych do decyzji innym organom
Spoéldzielni,
5) sporzadzanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci skladanych Radzie Nadzorczej,
6) zaciagganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan z ograniczeniami wskazanymi w
Statucie,
7)‘ zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

8) egzekwowanie zalegtosci platniczych wobec Spétdzielni,
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9) udzielanie pelnomocnictw z ograniczeniami wskazanymi w Statucie,

10) nabywanie $§rodkéw trwatych, ktérych nabycie nie jest zastrzezone do decyzji innych
organoéw Spoétdzielni,

11) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

12) powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych,

13) odpisywanie w cigzar strat,

14) ustosunkowywanie si¢ do zalecen polustracyjnych oraz wnioskéw i opinii innych
organ6éw kontrolnych,

15) wspétdziatanie z wiadzami samorzadu terytorialnego, jednostkami administracji
rzadowej oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

16) zlecenie wykonania lustracji zgodnie z ustawa Prawo Spétdzielcze.

§43
W wypadku zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia, Zarzad zapewnia Spétdzielni, w tym
Radzie, odrgbna obstuge prawna ustanowiong przez Rade i sklada Sprawozdanie w tym zakresie

Walnemu Zgromadzeniu i Radzie w terminie na najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 44
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.
2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla

Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade.

§ 45
1. Os$wiadczenia woli za Spéidzielni¢ skladajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik przez Zarzad do tego upowazniony.
Udzielenie takiego upowaznienia przez Zarzad wymaga zgody Rady.
2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza
Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.
4. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spéidzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z

cztonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.
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4.4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 46

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Sp6tdzielni.
2. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku czionkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu. Z oddelegowanym czlonkiem Rady winna by¢ zawarta stosowna
umowa cywilno-prawna, regulujaca zasady pelnienia tej funkcji.
3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach dotyczacych
ich osobiscie oraz w sprawach os6b wyszczeg6lnionych w art. 57 ustawy Prawo Spéldzielcze.
4. Czlonkowie Rady i Zarzadu oraz cztonkowie ich rodzin ( w rozumieniu art. 57 Ustawy Prawo
Spétdzielcze) nie moga zajmowag sie:

1) interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako

wspdlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach prowadzacych taka dziatalno$é konkurencyjna

wobec Spoldzielni,

#2)  dzialalnoscig gospodarcza polegajaca na $wiadczeniu ustug lub dostaw dla Spétdzielni.

5. W przypédku naruszenia przez czlonka Rady zakazu, okreslonego w ust. 4 — Rada moze podjaé
uchwalg o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tych organéw.
6. W razie zawieszenia cztonka Rady, Zarzad zobowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie w
terminie czterech tygodni celem odwotania zawieszonego czlonka Rady badz uchylenia
zawieszenia.
7. 2arzqd zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie w wypadku, gdy Rada nie moze
odby¢ posiedzenia przez trzy kolejne miesigce (m.in. z powodu braku quorum) celem odwotania
cztonkéw Rady nie uczestniczacych w posiedzeniach.
8.  Zarzad powinien zwotaé Walne Zgromadzenie w wypadku nie zwotania Rady na zadanie

uprawnionych po przekroczeniu o 14 dni terminu ustalonego zapisem § 39 ust.3.

§ 47

1. Cztonkowie Zarzadu i Rady zobowiazani sa do wykonywania swoich obowiazkéw z nalezytg
starannoscia i odpowiadaja wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzona swoim zawinionym
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu.
2. Czlonkowie Zarzadu i Rady podlegaja takze odpowiedzialno$ci karnej jezeli dopuszczy sie
przestgpstw okreslonych w art.267 a-d Prawa Spétdzielczego.
Zagrozone odpowiedzialnoscia karna sa nastgpujace przestepstwa:

1) dzialanie na szkode Spétdzielni /art.267 a/

2) nie poddawanie Spotdzielni lustracji /art.267 ¢ pt.1/

3) nie udzielanie lub udzielanie niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnief

\*1% A
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lustratorowi, nie dopuszczanie go do petnienia obowigzkéw lub nie przedkladanie
stosownych dokumentéw / art.267 ¢ pt.2/

4) nie udostgpnianie cztonkom Spoétdzielni protokohu lustracji/art.267 ¢ pt.3/

5) nie zwolywanie Walnego Zgromadzenia /art.267 ¢ pt.4/,

6) oglaszanie albo przedstawianie nieprawdziwych danych organom Spétdzielni, wiadzom

pafistwowym, cztonkom Spétdzielni lub lustratorowi /art.267 d paragraf 1 i 2/.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 48
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Cztonkéw Spétdzielnia moze:

1)  ustanawia¢ na rzecz Czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnos$¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz Czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w  budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwlasnosé
Spéldzielni,

3) wynajmowaé Czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i

miejsca postojowe w budynkach stanowigcych wiasno$é lub wspoétwiasnosé Spétdzielni.

S.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 49
1. Przez umoweg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ Czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a Czlonek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okre$lone w Ustawie o
spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spétdzielni.
2. Spobidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni.
3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
4.  Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkéw.
5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
Czlonkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa musi by¢ zawarta pod rygorem niewaznoséci w formie pisemne;.

6. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym Czlonkiem przed
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wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez Czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci.

9. Czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o liczbie
zamieszkujacych osob w lokalu mieszkalnym, do ktérego posiada tytut prawny. .

10.  Umowy zawarte przez Cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 50

Z Czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powiﬂha zawierac:
"11) zobowigzanie Czlonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,
2)  okrelenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3)  okredlenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,
4)  okreslenie harmonogramu budowy lokalu i odpowiedniego harmonogramu wnoszenia
optat tytutem wktadu mieszkaniowego,

5)  okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§51

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Czionka lub
Spoéldzielnig.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy Cztonek lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w §50
pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i jego bieg rozpoczyna si¢ pierwszego dnia

nastepnego miesigca po wypowiedzeniu, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
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§52
1. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z Czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.
2. Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczégo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych, o wyborze osoby, ktéra zostanie przyjeta w poczet Cztonkéw
decyduje sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
3. Osoba przyjeta w poczet Cztonkéw w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 staje si¢ strona
umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.
4. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przystuguja roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i
zawarcie umowy.

§53
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych przypadkach okreslonych w Statucie. W przypadku gdy przystuguje ono matzonkom,

wyga$nigcie prawa nastepuje z chwila ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 54

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spéidzielnig, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié dowdd wszezecia
postgpowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek nie bedacy Cztonkiem powinien
zlozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigey od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do
lokalu.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1, Spéidzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spéidzielnia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu.

§ 55
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
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Matzonek ten, jezeli nie jest Czlonkiem, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspoimatzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowskg. Malzonkowi zmartego Czlonka Spotdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet Cztonkéw Spétdzielni

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoéldzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ S6

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 54 Statutu, roszczenia o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszlgglnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2, W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 55 Statutu,
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych wyboru osoby, ktéra zostanie przyjeta w poczet
Cztonkéw dokonuje sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwagg art. 15 ust. 4 ustawy
o spétdzielniach miészkaniowych. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnig

terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§57
1. Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:
1)  jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkaficow albo wykracza w
spos6b razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym

korzystanie z innych lokali, lub
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2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w § 123 Statutu, przez
okres co najmniej 6 miesigcy i mimo wezwan skierowanych do niego przez Spotdzielnie, nie

podjat dzialafi, majacych na celu wyjasnienie lub odroczenie skutkow tej zwioki.

§58
Po wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Czlonek oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia

innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu

§ 59

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

4.  Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa do
~lokalu. Pozostatym wspétwiascicielom wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wiasnoéciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do

wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 60
Spétdzielnia prowadzi odrebny rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste spotdzielczego wilasnos$ciowego prawa do lokalu.

§ 61
1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, whacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
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przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 62

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w §123 Statutu, razacego

lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 Ustawy o whasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na

wniosek Rady.

§ 63
1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim przypadku stosuje si¢ réwniez przepis § 59 ust.4
Statutu.

§ 64
Do egzekucji ze spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy §65 ust. 2 Statutu. Spéidzielnia nie moze
odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywey spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

Jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 65

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, osoby te obowiazane
sg do pisemnego powiadomienia sp6tdzielni o tej czynnosci.

2. Czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o liczbie
zamieszkujgcych oséb w lokalu mieszkalnym, do ktérego posiada tytut prawny.

3. Umowy zawarte przez Czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpézniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 66
Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Czlonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do
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opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia

innego lokalu.

5.3. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do garazu oraz miejsca postojowego w garaiu
wielostanowiskowym
§ 67

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo garazu, miejsca postojowego W  garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Do spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego W garaZu
wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio postanowienia paragrafow od §59 do §66 Statutu.

5.4. Odrgbna wlasnosé lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu

§ 68

1. Odrgbna wlasno$¢ lokalu zgodnie z Ustawg o wiasnosci lokali obejmuje tacznie:

1) samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu wraz z

pomieszczeniami przynaleznymi,

2) udziat w nieruchomosci wspdlne;j.
2. Nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt przynalezny do nieruchomoéci jedno lub wielo
budynkowej oraz te czgsci budynku (budynkéw) i jego (ich) urzadzen, ktére nie stuza wylacznie
do uzytku wiascicieli lokali.
3. Udzial wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej jest réwny
stosunkowi powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do 1acznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomoséci wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

4. Odrgbna wlasnos¢ lokalu powstaje po dokonaniu wpisu do ksiegi wieczyste;j.

§ 69
Z Czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu Spéldzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
1)  zobowigzanie Czlonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
2)  okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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4)  okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5)  okreslenie harmonogramu budowy lokalu i odpowiedniego harmonogramu wnoszenia
oplat tytutem wktadu budowlanego,

6) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

§70

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 71 Statutu, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgs¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet Cztonkéw nabywcy
lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet Czlonkéw, zbycie to staje sig skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet Cztonkdw.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu musi byé zawarta w formie aktu
notariélnego.

: § 71
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Czlonka
lub Spéidzielnie.
2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu, gdy Czionek lub jego nastgpca
prawn)‘;;,y z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych
w § 69 pkt. 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrgbnej wlasnodci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Okres wypowiedzenie wynosi 3 miesiagce i jego bieg rozpoczyna si¢ pierwszego dnia

nastgpnego miesigca po wypowiedzeniu, chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§72

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz Czlonka odrebng wilasno$é lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego migdzy Cztonkiem a Spéldzielnia najpézniej w terminie 3 miesiecy po
Jjego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
Czlonka ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez Cztonka, ktére wspélnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.
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3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez Cztonka catego lub czeci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

4. Czlonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o liczbie

zamieszkujacych os6b w lokalu mieszkalnym, do ktérego posiada tytut prawny.

§73
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéidzielnie
lacznie ze wszystkimi Cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialtami w nieruchomos$ci. W takim przypadku wysoko$¢ udzialéw w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 74
Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet Cztonkéw nie bedgcego jej Czlonkiem

wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy.

§75
Postanowienia §74 dotycza takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§76
1. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomo$ci wspélnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.30 ust.1a, art.31 i art.32 o wlasnosci lokali.
2.  Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1. nie narusza przystugujacych Czionkom Spéidzielni
spoldzielczych praw do lokali

§77
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wilasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wilasnosci lokali , niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli Cztonkami Spétdzielni.
2. Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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§78
Przepisy paragraféw od §68 do §75 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we

wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

5.3.Najem lokalu

§79
1. Spoidzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu, ze wzgledu
na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 Czionkom i
osobom nie b¢dacym Cztonkami.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje Cztonkom.

4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez Rade.

§ 80
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu
wieloéztanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobér najemcdw lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym nastgpuje wedtug zasad okre$lonych przez Rade.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym sa okre$lone w umowie zawieranej przez Spétdzielnic z najemca. Umowa

najmu wymaga formy pisemnej. Zasady zawierania tych uméw okre$la Rada Nadzorcza.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych Czlonkéw

§ 81
/ UCHYLONY /

§ 82
W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, oglasza nie
pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebne;j
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu na tablicy ogloszei w siedzibie Zarzadu, na
tablicy ogloszenn w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, na stronie internetowej Spétdzielni
oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszefistwo w nabyciu lokalu maja
Czionkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowoéé

zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasno$ci tego lokalu. W przypadku
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zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszefistwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem

przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego Czlonka jest wplata wartoéci rynkowej
lokalu.

6.2. Zamiana lokali
§ 83
/ UCHYLONY /

§ 84
/ UCHYLONY /

§ 85
/ UCHYLONY /

§ 86
/ UCHYLONY /

§ 87

Zamiana spéldzielczych praw do lokali miedzy Cztonkami Spéldzielni lub Czlonkiem
Spoéldzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej wymaga zgody spotdzielni, w ktérej

zasobach znajduje si¢ lokal lub lokale o spétdzielczym lokatorskim prawie do lokalu.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
7.1 Zasady ogélne

§ 88
Czlonkowie, kt6rzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczyé w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 89
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w §88 Statutu
dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentacji technicznej i kosztorysu,
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2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.
2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem Regulaminu uchwalonego przez Radg
zawierajacego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoldzielnia,
2)  okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3)  okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wigcej budynkdw i
rozliczane metodami po$rednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztéw bezposrednich),
4)  okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jedli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,
5)  okreslenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czeéci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i lazienki,
podtogi),
6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu::
4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzywania.

§ 90
1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione
prawa okreslone w §88 Statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spéldzielnie w umowach o
budowg lokalu zawieranych z Czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci, terminéw i zasad wnoszenia przez Czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.
2. Wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany moze byé wniesiony réwniez w ratach w okresie
i na warunkach okreslonych przez Zarzad w zaleznosci od indywidualnej sytuacji finansowe;.

Od czgsci wktadu wnoszonego w ratach beda naliczane odsetki.

41




§ 91
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada w formie Uchwaly. Przy rozliczeniach maja

zastosowanie zasady okreslone w §89 ust.2 Statutu.

§ 92
Jesli wskutek nie wniesienia przez Cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad Spétdzielnia
zaciagneta kredyt, Czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia

Spoldzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na poczet wktadu.

7.2. Wklady mieszkaniowe

§93
Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spéldzielnie pomoca ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
Czlonek jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 94
1. Jesli migdzy datg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a
datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$é rynkowa lokalu,
Czlonek zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu.
2. Zasada, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o
przyjecie do Spdldzielni i o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego praw do lokalu

przewidziane w § 56 Statutu.

§ 95
JeSli umowa o budowe lokalu zostala rozwiagzana przed ustanowieniem spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, Czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na

jego lokal.
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7.3. Wklady budowlane

§ 96
1. Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
rynkowej warto$ci lokalu na dziei zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.
2. Lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu moze obja¢ osoba, ktéra w wyniku przeprowadzonego przetargu
zaoferuje najwyzsza ceng za przedmiotowy lokal.
3. Pierwszefistwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdluzej oczekujacy.
4. Organem wiasciwym do przeprowadzenia przetargu jest Zarzad.
5. Kiryteria oceny i termin sktadania ofert ztozonych w przetargu zamieszcza Zarzad w
ogloszeniu opublikowanym w prasie lokalnej oraz przez wywieszenie tresci ogloszenia na
klatkach schodowych nieruchomosci spétdzielni.
6.  Ogloszenie o przetargu powinno ukaza¢ sig nie pézniej niz w terminie 3 miesiecy od

oprdznienia lokalu.

7.4. .Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§97
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoéé rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$é zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, potragca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w §125 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.
3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest opréznienie lokalu.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
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§ 98

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyshigujaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobe, ktérej przystugiwato
spdtdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat splacony kredyt zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty zaleglych optat, o
ktérych mowa w § 124 Statutu, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowe;j lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartoci spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z
tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego, nie

p6zniej jednak niz 6 miesigcy od daty wygasniecia cztonkostwa, opréznienia i opuszczenia lokalu.

§ 99

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnoéci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong czg$¢ wkiladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielni¢ nowej

umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8.1. Zasady og6lne

§ 100
Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest

uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na Czionka wtasno$é lokalu.
§ 101

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do

zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.
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§ 102
1. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na
podstawie uchwaly Zarzadu Spéidzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, powinna okreslaé:
1) oznaczenie nieruchomos$ci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku, jako podstawowa nieruchomo$é ewidencyjna, w ktérym ustanawia si¢
odrgbng wlasnos¢ lokali; nieruchomo$é wielobudynkowa moze byé utworzona tylko wtedy,
gdy budynki s3 posadowione w sposob uniemozliwiajgcy ich rozdzielenie, lub dziatka, na
ktérej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub
wewngtrznej;
2)  rodzaj, polozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest
w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wiadajacy lokalem faktycznie
piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;
3)  wielko$¢ udziatéw we wspoétwhasnosci nieruchomosdci wspélnej zwigzanych z odrebna
wlasnoscia kazdego lokalu,
4)  oznaczenie oséb, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wlasnosci poszczegélnych lokali,
5).  przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:
a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepiséw przejéciowego wykupienia ze
srodkéw budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,
3. Do okreslenia wielkosci udziatéw we wspélwlasnosci nieruchomosci wspélnej dla kazdego
lokalu, dokonywanego w uchwale Zarzadu Spéidzielni, maja odpowiednie zastosowanie przepisy
art. 3 ust. 3-6 ustawy o wiasnosci lokali.
4. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do
nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje Zarzad Spétdzielni. Przyjeta metoda
okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczeni przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich
lokali znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.
5. Decyzjg o przynaleznosci do lokalu, jako jego czeéci skladowych, pomieszczef
przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje Zarzad

Spotdzielni.

§ 103
1. Projekty uchwal, o ktérych mowa w §102 Statutu, Zarzad Spéldzielni wykiada na co

najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby Spéldzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej

45




7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia projektéw
uchwal do wgladu tych oséb, ktérych te projekty uchwat dotycza i ktérym, zgodnie z przepisami
niniejszej ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wiasnosci poszczegblnych
lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogg w terminie 14 dni po uptywie okresu wylozenia
projektu uchwaly do wgladu przedstawi¢ Zarzadowi Spéidzielni pisemne wnioski dotyczace
zmian tego projektu.

3. Zarzad Spéldzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 2, najpdzniej
w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich skladania i najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio skorygowaé projekt uchwaly i podjaé uchwate o tresci uwzgledniajacej dokonane
korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu
uchwaty, do ktérego wnioski zgloszono, zarzad spéldzielni, w ciggu 7 dni od podjecia uchwaly,
powiadamia na pi$mie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski zglaszaty,
podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w calosci
lub w cze¢$ci wnioskow zgloszonych przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogg, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia, zaskarzyé
uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwala ta narusza ich interes
prawny lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia niewaznosci uchwaty nie moze byé niepodjecie
przez osoby zainteresowane wystanych przez Zarzad Spéldzielni powiadomien, o ktérych mowa
wust. 114.

6. Uchwala, o ktérej mowa W ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze zostanie

zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem ust. 5.

§ 104
Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym

dla zrealizowania ztozonych przez Cztonkéw wnioskéw o przeniesienie wasnoéci lokali.

§ 105
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylgcznie na rzecz Czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu, albo osoby

nie bedacej Cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje wlasnoéciowe prawo do tego lokalu.
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8.2.  Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego Czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego
Czlonkowi lub osobie niebgdacej Czlonkiem przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo

do lokalu mieszkalnego

§ 106

1. Na pisemne z3danie Czlonka, ktéremu przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, lub na pisemne zadanie Cztonka lub osoby niebedacej Cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest zobowigzana zawrzeé z ta
osoba umoweg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty zobowiazan
wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spétdzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiccy od dnia zlozenia
wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe na

rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o

ktdérej mowa w ust.1 wynosi % minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 107
/ UCHYLONY /

§ 108
/ UCHYLONY /

§ 109
Po $mierci Cztonka, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w art.
17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na
nich wiasnodci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest Czlonkiem. W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wasno$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z

zadaniem przez Czlonka.
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§ 110

1. Z chwilag zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego Czlonkowi
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo do
lokalu ‘uZytkowego lub spoéldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomo$ci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia

z lokalu stanowigcego odrgbna wlasnosé, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 111
W razie przeksztalcenia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, spotdzielczego prawa do garazu w Spétdzielni w
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega
wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. nr
169, poz. 1387).

8.3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§ 112

1. Na pisemne zadanie Czlonka Spéldzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej Czlonkiem
Spétdzielni, ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
Spotdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na t¢ osobe utamkowy udziat we wspdtwilasnosei tego garazu,
po dokonaniu przez nig sptat zobowiazan wynikajacych z ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspdtwlasno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czgdciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 1714 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

§ 113
Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu  stanowiacego
wspotwiasno$¢ Cztonkéw oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi
wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgs$ciach ci Cztonkowie, na rzecz, ktérych

Spétdzielnia przenosi ulamkowy udziatl we wspdtwiasnosei tego garazu.

§114

Po S$mierci Czlonka, ktdéry wystapil z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu we
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wspotwlasnosei garazu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich udzialu we
wspbtwlasnosci garazu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest Czlonkiem. W tym przypadku uznaje
si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z

zadaniem przez Czlonka.

8.4. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali z mocy prawa

§ 115
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§ 116
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebne;j

wlasnosci lokalu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogélne

§ 117

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w interesie swoich cztonkéw na zasadzie
rachunku ekonomicznego i w oparciu o obowigzujace przepisy, dostosowujac wydatki do
dochodow.

2. llekro¢ w Statucie mowa o mieniu wspélnym Spétdzielni, nalezy przez to rozumieé
nieruchomosci stanowiace mienie nalezace do Spéidzielni, przeznaczone do wspolnego
korzystania przez wszystkie osoby zamieszkujace w jej zasobach i nie przeznaczone na
dziatalno$¢ gospodarcza Spo6tdzielni.

3. llekro¢ w Statucie mowa o funduszu na remonty, nalezy przez to rozumieé odpis w cigzar kosztow

zar6wno zasobu mieszkaniowego jak i mienia wspélnego Spotdzielni.

§ 118
1. Spétdzielnia tworzy fundusze:
1)  udzialowy,
2)  zasobowy,
3)  wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
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4)  fundusz na remonty zwany takze funduszem remontowym,

5) fundusze celowe (w miarg potrzeb).
2. Zasady tworzenia funduszy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 4 i 5 oraz zasady gospodarowania ich
Srodkami opracowuje Zarzad, a zatwierdza Rada i przedstawia informacje o powyzszym Walnemu

Zgromadzeniu w sprawozdaniu rocznym.

§ 119
1. Spoéldzielnia moze, na zasadach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,
zacigga¢ kredyty bankowe lub pozyczki.
2. Zabezpieczenie kredytu w formie hipoteki moze nastapié wylacznie na nieruchomosci,
dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga
pisemnej zgody wigkszosci Czlonkéw, ktorych prawa do lokalu zwigzane sa z ta nieruchomodcia.
3. Przeznaczenie, wielko$¢ oraz sposéb obstugi tych kredytéw lub pozyczek okresla sie i ustala

w Planie Gospodarczo-Finansowym.

§ 120
Ro6znica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ a przychodami z optat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i

utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym, co powoduje korekte wysokosci optat.

§ 121

Spéldzielnia odpowiada za zobowigzania calym swoim majatkiem.

9.2. Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 122
1.  Spéidzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej wilasno$é, wspétwlasnosé oraz
nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ jej Cztonkdw.
2. Spoldzielnia za zgoda Rady moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami innych podmiotéw na
podstawie umowy.
3. /UCHYLONY/
4.  Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych,
2)  ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegblne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wpltywy i wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci. Wydatki na remonty mienia wspélnego Zarzad
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ewidencjonuje na kazda nieruchomosé proporcjonalnie do jej udziahu w mieniu wsp6lnym.
5. /UCHYLONY /

§ 123
1. Czlonkowie, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sa zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci stanowiacych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. Osoby nie bgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.
3. Czlonkowie, bedacy wlascicielami lokali sg zobowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci ~ wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdgigelni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
4. \k}faéciciele lokali nie bedacy cztonkami spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokryvs;aniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomosei wspélnych. Sg oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach
zwiqzar}ych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni, ktére
sa przeinaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak
Czlonkowie z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
5. Czlonkowie oraz osoby niebgdace Cztonkami, o ktérych mowa w ust. 1+4 wnosza wplaty na
fundusz remontowy utworzony przez Spéidzielnic na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w wysokosci okreslonej w Planie Gospodarczo-Finansowym.
6. Osoby nie bedace czlonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasno$ciowe prawa do
lokali, oraz wladciciele nie bedacy cztonkami spétdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zZmiany
wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa

ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

§ 124
1. Na koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 123 Statutu skladaja sic w
szczegdlnosci koszty:
1) administrowania nieruchomoscig, ubezpieczef, podatkéw, optaty za wieczyste

uzytkowanie, przegladéw i konserwacji nieruchomosci oraz jego otoczenia, a takze odpiséw
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na fundusz remontowy i fundusze celowe,

2)  dostaw gazu, energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekéw,

3) uslug: wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw i domofonéw, sprzatania i

utrzymania zieleni, o§wietlenia budynkéw i terendw itp.
2. Czlonkowie, ktérzy uzyskali lokal mieszkalny na podstawie kredytu zaciagnictego przez
Spoldzielni¢ majg obowigzek sptaty tego kredytu wraz z kosztami jego obstugi.
3. Rozkiad calosci kosztéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 i 3, na okreélone
lokale, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym i nieruchomosci wspélne oraz
kalkulacja odpowiednich i wymaganych opfat, s ustalane w Planie Gospodarczo-Finansowym.
4. Spotdzielnia réznicuje obcigzenia kosztami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 ustalane dla
lokali mieszkalnych i uzytkowych, gdy z tytulu funkcjonowania tych lokali ponosi dodatkowe
koszty. Mozliwe jest takze réznicowanie tych obciazefi, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z
tych lokali.
5. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 sg rozliczane wg zasad okre$lonych w odpowiednich
Regulaminach.
6.  Fundusz remontowy, oprécz okreslonych w Planie Gospodarczo-Finansowym odpowiednich
odpiséw, jest zasilany z mocy Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych s$rodkami, ktére

Spotdzielnia uzyskuje w wyniku przeksztatcefi praw do lokali.

§ 125
1. Opfaty, o ktérych mowa w § 124 Statutu, powinny by¢ uiszczane, co miesiac z goéry do dnia
15 kazdego miesigca.
2. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spéldzielni, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na 3
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spoldzielni, w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekédw, odpaddw i
nieczystosci cieklych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1-
2 i 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. Czlonkowie moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko$ci oplat w postepowaniu
wewngtrzspéldzielczym, o ktérym mowa w § 23 Statutu, a na podstawie art. 4 ust. 8 ustawy
spoldzielniach mieszkaniowych na drodze sadowe;j.
4. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
5. Od pierwszego dnia miesigca po ustaniu czlonkostwa Spdldzielnia nalicza oplaty

pokrywajace petne, przypadajace na dany lokal koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a
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ich wysokos¢ jest okreslona w obowigzujacym Planie Gospodarczo-Finansowym Spétdzielni.

§ 126
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélne;.
2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnodci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnoéci spotecznej,

o$wiatowe;j i kulturalne;j.

§ 127
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spéldzielni w zakresie dotyczacym lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz instalacji elektrycznej, z wyjatkiem osprzetu.
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spéidzielni odnosnie napraw i wymian
wewngtrz lokali poza zakres okre$lony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na

fundusz remontowy.

§ 128
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiagzkéw Spéldzielni obciazaja Czionkéw
zajmujacych te lokale. Szczegotowe obowiazki Cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu

okresla Regulamin zatwierdzony przez Radg.

§ 129
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw Czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykoficzenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$é uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykoﬁczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie s3 zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
Czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$é dodatkowego wyposazenia i
wykoniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu,
4. W przypadku przeksztatlcania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowaé wartosci dodatkowego

wyposazenia i wykoticzenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
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§ 130
1. Zarzad zobowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski mieszkancéw budynkéw lub klatek odnosnie
rozwigzan techniczno-estetycznych dotyczacych remontéw lub modernizacji ujetych w planach, a
takze innych kompleksowo realizowanych prac zwigzanych z utrzymaniem budynkoéw, jezeli nie
ma przeciwwskazan.
2. Zarzad jest zobowigzany poinformowaé mieszkaficow budynkéw o planach i terminach

remontow i modernizacji.

§ 131
Spoldzielnia moze wydzierzawiaé tereny Spéldzielni pod dziatalno$é handlowo-ustugowa lub
rekreacj¢ wedlug zasad okreSlonych przez Rade. W przypadku, gdy taka dzialalno$é moze
stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw, warunkiem podjecia decyzji jest uzyskanie pozytywnej

opinii mieszkancéw budynkow zlokalizowanych w obrebie tego terenu.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 132
1. We wszystkich przypadkach nie okreslonych niniejszym Statutem zwiazanych migdzy
innymi z podziatem, taczeniem Spoéldzielni oraz w odniesieniu do innych zdarzen prawnych maja
zastosowanie przepisy Ustawy Prawo Spotdzielcze i Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Organy do tego powolane zobowiazane sg do uchwalenia wskazanych w Statucie

Regulaminéw i innych przepiséw wykonawczych.

§ 133

Niniejszy Statut wchodzi w Zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 134
Do czasu zarejestrowania niniejszych zmian do Statutu obowigzuja postanowienia Statutu
Spotdzielni wpisanego przez Sad Rejonowy Gdafisk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego do Rejestru Przedsigbiorcéw pod pozycja rejestru
(numer KRS) 0000050448, numer wpisu w pozycji rejestru 19, w dniu 20.11.2008r.

(z pbzniejszymi zmianami).
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