Gdynia, dnia, 29.05.2026 r.
Nr sprawy PT/6/2026

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

(zwana dalej SIWZ) do postepowania na:

Remont — malowanie 11 klatek schodowych z Kkorytarzami w piwnicy oraz
pomieszczeniami ogdélnodostepnymi, wiatrolapami, wymiang drzwi wejsciowych do
piwnic w budynkach Korzenna 3, Tatarczana 8, Buraczana 22, oraz wymiang 9 szt.
okien na klatkach schodowych w budynku Tatarczana 8.

Udzielonego zgodnie z ,Regulaminem udzielania zamoéwien na roboty budowlane,
dostawy 1 ushugi $wiadczone przez podmioty zewngtrzne na rzecz SM Karwiny w Gdyni”.

I. Zamawiajacy

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,KARWINY™, ul. Korzenna 15, 81-587 Gdynia
Komorka prowadzaca postgpowanie: PT

II. Tryb udzielenia zaméwienia

Zamowienie udzielone bedzie w trybie przetargu nieograniczonego.

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czgsciowych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji przed
wybraniem oferty.

Zarzad moze uniewazni¢ lub odwota¢ przetarg bez podania przyczyny.

Zarzad moze odstapi¢ od czesci przedmiotu zamowienia bez podania przyczyny.

III. Opis przedmiotu zamoéwienia

remont — malowanie 11 klatek schodowych z korytarzami w piwnicy oraz
pomieszczeniami ogolnodost¢pnymi, wiatrolapami, wymiana drzwi wejSciowych
do piwnic oraz wymiana 9 szt. okien na klatkach schodowych z podzialem
na budynki:

1. Buraczana 22 - 1 kl. sch.
2. Korzenna 3 - 2 kl. sch.
3. Tatarczana 8 - 8 kl. sch. z wymiang 9 szt. okien.

Przedmiot zamoéwienia powinien by¢ wykonany zgodnie z projektem udostepnionym
na stronie Zamawiajacego oraz do wgladu w Dziale Remontéw i Inwestycji SM ,,Karwiny”
oraz przedmiarami robot.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli stosowanych materialow.

Zastosowane materialy powinny by¢ nowe i pochodzi¢ z biezacej produkcji.

Zamawiajacy zobowigzuje Oferenta do dokonania wizji lokalnej przysztego placu budowy
1 zapoznania si¢ z warunkami realizacji robot oraz projektami technicznymi.

Zamawiajacy zastrzega, ze zadna czgs¢ zamowienia nie moze by¢ powierzona
podwykonawcom bez zgody Zamawiajacego.
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IV. Informacje o przewidywanych zamowieniach uzupekniajacych

1. Zamawiajacy na obecnym etapie postepowania nie przewiduje zamoéwien
uzupeltniajacych.

V. Opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimalne warunki, jakim
muszg odpowiadac oferty wariantowe

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

VI. Termin wykonania zamowienia

Zamawiajacy wymaga, aby zamdwienie byto wykonane do dnia 30.11.2026 .

VII. Opis warunkow udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spelnienia tych warunkow

W postepowaniu moga wzig¢ udziat Oferenci ktorzy:

1. sguprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym,

2. posiadajg uprawnienia do wykonywania tego typu prac, niezbedng wiedze oraz
potencjal ekonomiczny i techniczny,

3. prowadza dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie przedmiotu zamowienia (potwierdzong
wpisem do rejestru),

4. przedstawig polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacego, ze
Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamoéwienia wyklucza sie:
1. wykonawcow / dostawcoOw w odniesieniu, do ktdrych wszczgto postgpowanie
upadiosciowe lub ktérych upadtos¢ ogloszono,
2. wykonawcow / dostawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw lub skladek
na ubezpieczenie zdrowotne 1 spoteczne,
3. wykonawcow / dostawcow, ktorzy w okresie ostatnich 5 lat nie wywigzali sie
z otrzymanego od Spoétdzielni zlecenia lub wywigzali si¢ w sposob nienalezyty.

Ocena spelienia wymaganych warunkow oraz wybor najkorzystniejszej oferty
wg ustalonych kryteridw 1 zasad zostanie dokonany tylko na podstawie ztozonych z ofertami
dokumentow i informacji zawartych w ofertach.

Wykonawca moze zastrzec, jakie informacje zawarte w ofercie nie moga by¢ udostgpnione
innym uczestnikom postgpowania, gdyz stanowiag one tajemnic¢ przedsigbiorstwa
W rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

VIII. Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy
w celu potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w postepowaniu
1. Oswiadczenie Oferenta (zal. nr 3 do SIWZ) o spehlieniu warunkéw udziatu
w postepowaniu, wypetniony druk oferty (zal. nr 4 do SIWZ) i tabeli oferty cenowe;j
(zat. nr 5 do SIWZ).
2. Aktualny odpis z wilasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru
lub zgloszenia do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej

niz 6 miesi¢cy przed uptywem terminu sktadania ofert.
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3. Wykaz os6b uprawnionych do reprezentowania oferenta oraz sposob reprezentacji
o ile nie wynika to z zalaczonego rejestru (upowaznienie do reprezentowania
oferenta w zakresie prowadzonego postepowania - o ile takie zostato wystawione).

4. Umowg regulujaca wspodtprace podmiotow wystepujacych wspolnie.

5. Zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego  potwierdzajace, ze oferent
nie zalega z optacaniem podatkow lub zaswiadczenie, ze uzyskal zgode
na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie
w calo$ci wykonania decyzji organu podatkowego, wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

6. Aktualne zaswiadczenie z ZUS potwierdzajace, ze oferent nie zalega z optacaniem
sktadek na ubezpieczenia zdrowotne lub spoteczne, wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

7. Dowod wptaty wadium.

*®

Nazwe banku i numer konta na ktore Zamawiajacy zwrdci wadium.
9. Czgéci zamoOwienia ktorych wykonanie wykonawca zamierza powierzy¢

podwykonawcom wraz z podaniem nazw tych podwykonawcow.

10. Informacje banku (lub bankéw) w ktorej (ktore) potwierdza si¢ wielkos¢ posiadanych
srodkow finansowych lub zdolno$¢ kredytowa oferenta. O zdolnosci finansowej
Oferenta moze stanowi¢ wydruk internetowy z jego konta potwierdzajacy stan
srodkow na dany dzien, co nie wymaga podpisu przedstawiciela banku.

11. Polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia, potwierdzajacy, ze wykonawca
jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci na kwote minimum 1 000 000,00 zt

12. Kosztorysy szczegdlowe na poszczegdlne roboty wymienione w dziale III, tacznie
z lista materiatowg z podaniem producentow i cen jednostkowych materiatow.

13. Wykaz robot (zal. nr 7 do SIWZ) o przedmiocie zlozono$ci pordéwnywalnej
z przedmiotem zamowienia wykonywanych w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczgciem
niniejszego postepowania o wartosci min. 1 000 000,00zt wraz z referencjami.

14. Zestawienie kwalifikacji zawodowych pracownikow bezposrednio wykonujacych
roboty, w tym zaswiadczenie o przeszkoleniu w stosowaniu materiatow producenta
okreslonego w projekcie.

15. Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z projektami technicznymi, oraz dokonaniu wizji
lokalnej przyszitego placu budowy i zapoznaniu si¢ z warunkami realizacji robot.

Dokumenty o ktorych mowa w dziale VIII nalezy przedstawi¢ w formie oryginatow
lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez wykonawce.

IX. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z Wykonawcami
oraz przekazywania oSwiadczen i dokumentow

Oferty, o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje wykonawcy
sa zobowigzani przekazywac pisemnie chyba, ze Zamawiajacy okresli inny sposob
przekazywania, a przekazany dokument zostanie niezwtocznie potwierdzony na pismie.
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X. Wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z Wykonawcami ze strony
Zamawiajacego - Pracownikiem upowaznionym do kontaktow z Wykonawcami jest:

Kazimierz Fularczyk z ktorym kontaktowac si¢ mozna pocztg elektroniczng na adres e-mail:
smkgdynia@smkarwiny.pl

XI. Wymagania dotyczace wadium

1. Wysokos¢ wadium wynosi: 20 000,00 z1.
2. Wadium nalezy wnie$¢ przed uplywem terminu sktadania ofert na okres zwigzania

z ofertag w jednej lub kilku z nastepujacych form:

= pienigdzu (przelewem bankowym),
» wplaty wadium nalezy dokona¢ na rachunek Zamawiajacego:
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,KARWINY™ ul. Korzenna 15, 81-587 GDYNIA
BANK MILLENIUM nr 72 1160 2202 0000 0001 5514 5867
w tresci: ,,Wadium do przetargu — Nr sprawy PT/6/2026”
* poreczeniach bankowych,
= gwarancjach bankowych,
= gwarancjach ubezpieczeniowych,
* wymagane jest, aby wadium wniesione w innej formie niz pieni¢zna byto wazne
przez okres zwigzania oferta 1 zlozone byto w formie oryginatu jako zatgcznik
do oferty.
3. Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium w kwocie nominalnej, jezeli:
* uplynal termin zwigzania oferta,
* zawarto umowe¢ w sprawie zamodwienia 1 wniesiono zabezpieczenie nalezytego
wykonania tej umowy,
* Zamawiajacy uniewaznit postgpowanie o udzielenie zamowienia.
4. Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium w kwocie nominalnej na wniosek Oferenta:
= ktory wycofal oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,
= ktory zostat wykluczony z postgpowania,
= ktorego oferta zostata odrzucona.
5. Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli Oferent, ktorego oferta zostala wybrana:
* odmoéwil podpisania umowy w sprawie zamdwienia na warunkach okreslonych
w ofercie,
* nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
* zawarcie umowy w sprawie zamowienia stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy.

XII. Termin zwiazania oferta

Wykonawca bedzie zwigzany zlozong ofertg przez 60 dni od dnia uptywu terminu sktadania
ofert.

XIII. Opis sposobu przygotowania oferty

Oferta powinna by¢ :
1. sporzadzona wraz z zalacznikami w formie pisemnej w jezyku polskim w jednym
egzemplarzu,

2. w przypadku konieczno$ci dolaczenia do oferty dokumentu w jezyku obcym, nalezy
rowniez dofaczy¢ jego tlumaczenie dokonane przez thumacza przysiegltego na jezyk
polski,

3. zszyta wraz z zalacznikami w jedng catosc,

4. podpisana zgodnie z wymaganiami dotyczacymi reprezentowania Wykonawcy,
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5. wszystkie arkusze oferty oraz arkusze zatgcznikow winny by¢:

" ponumerowane,

= podpisane przez osobe (osoby) podpisujace oferte

oferta nie moze posiada¢ skreslen i poprawek,

7. informacje stanowigce  tajemnic¢ przedsicbiorstwa w rozumieniu przepisow
o zwalczaniu nieuczciwe]j konkurencji, nalezy zamiesci¢ na osobnych zatgcznikach
do oferty gdy Oferent dokonat takiego zastrzezenia, a na kazdym arkuszu takiego
zalacznika nalezy zamie$ci¢ widoczny nadruk o tresci  ,,Objete tajemnicy
przedsi¢biorstwa”,

8. przed uptywem terminu do sktadania ofert Wykonawca moze:
=  wprowadzi¢ do oferty zmiany i uzupetnienia,

*  wycofa¢ oferte,

pod warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu
zmian lub wycofaniu oferty. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub uzupetnien
oferty musi by¢ ztozone u Zamawiajacego w terminie i wg takich samych zasad
jak sktadanie ofert. Kopert¢ zawierajaca zmiany lub informacje o wycofaniu oferty
nalezy oznaczy¢ dopiskiem ,zmiana oferty” lub ,wycofanie oferty”. Koperta
zawierajaca zmiany zostanie otwarta podczas otwierania oferty gtownej Wykonawcy
1 po stwierdzeniu poprawno$ci procedury dokonania zmian zostanie dolaczona
do oferty wlasciwe;j.

9. w ofercie nalezy przedstawic:

a) informacje o Wykonawcy (nazwa oferenta, adres),
b) dane osoby uprawnionej do reprezentowania oferenta wraz ze wskazaniem
nr kontaktowego oraz adresu e-mail,
c) okreslenie przedmiotu zamdwienia,
d) cen¢ oferty nalezy przedstawi¢ w zlotych polskich w zataczonej tabeli oferty

cenowej stanowigcej zalacznik nr 5 do SIWZ oraz cen¢ 1aczng na druku oferty

N

stanowigcym zatacznik nr 4 do SIWZ,

e) warunki i okres gwarancji w latach jednakowy dla wszystkich pozycji z dz.III.

f) wykaz arkuszy stanowigcych zataczniki do oferty, ktore zawierajg informacje
stanowigce tajemnic¢ przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisOw o zwalczaniu
nieuczciwe] konkurencji, ktore nie mogg by¢ udostgpnione innym uczestnikom
postepowania (gdy Wykonawca dokonat takiego zastrzezenia),

g) informacje o ilosci arkuszy oferty 1 arkuszy zalgcznikow — razem,

h) o$wiadczenie o terminie wykonania zamowienia,

1) wykaz zalacznikow,

j) oswiadczenie, ze w cenie oferty zostaly uwzglednione wszystkie koszty
wykonania zamowienia.

XIV. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert

Oferte nalezy ztozyc¢:
= Miejsce ztozenia: Siedziba Zamawiajgcego Gdynia, ul. Korzenna 15, - Sekretariat (pok.
42),

= Sposob ztozenia: w zamknietej kopercie oznaczonej: ,,OFERTA - nr sprawy: PT/6/2026
NIE OTWIERAC przed dniem 19.06.2026 r., godz. 12%,

» Termin ztozenia: do dnia 19.06.2026 r. godz. 11%°,

» Oferty nalezy sktada¢ w dniach od poniedziatku do pigtku w godz. 9% - 14%,

» Otwarcie ofert nastagpi w dniu 19.06.2026 r. o godzinie 12 w siedzibie Zamawiajgcego -
pokdj nr 16,

= Przedstawiciele Wykonawcoéw mogg by¢ obecni przy otwarciu ofert i sktada¢ oswiadczenia.
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XV. Opis sposobu obliczenia ceny

1. Ogolne zasady:

a) oferent w przedstawionej ofercie winien zaoferowal ryczaltowa, kompletna,
jednoznaczng 1 ostateczng cen¢ netto uwzgledniajaca wszystkie elementy podlegajace
wycenie ujete w SIWZ,

b) cena oferty winna by¢ wyrazona w ztotych polskich,

c) wyceng catosci prac nalezy przedstawi¢ w oparciu o aktualnie obowigzujace ceny
rynkowe,

d) jezeli Oferent zastosuje w swojej ofercie upust cenowy, to musi go uwzglednié
w ostatecznej cenie oferty.

2. Cena oferty winna obejmowac:

a) peten zakres robot okre§lonych w przedmiarach robét i projektach,

b) organizacje¢ placu budowy i zaplecza dla wykonywanych robot,

c) inne elementy zwigzane z prawidlowa 1 terminowa realizacja zamoéwienia
oraz odbioru robot.

3. Warunki opracowania kosztorysu ofertowego:

a) kosztorys ofertowy winien by¢ opracowany na podstawie zalagczonego przedmiaru
robdt w rozbiciu dla kazdego zakresu rzeczowego z dziatu 111,

b) jezeli oferent przy opracowaniu oferty stwierdzi brak w Specyfikacji Technicznej
jakiego$ elementu w wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej, winien go ujacé
w podanej cenie ofertowej, z jednoczesnym powiadomieniem Zamawiajacego
o wprowadzeniu dodatkowego elementu.

XVI. Opis kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty wraz z
podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert:
1. Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastepujacymi kryteriami:
= cena C = 80 %,
* termin gwarancjina calos¢ G = 10 %,
= wiarygodno$¢ techniczna i ekonomiczna oraz termin wykonania Z = 10%
= Razem D =100 %,
2. Ocena ofert zostanie przeprowadzona w oparciu o:
= przedstawione wyzej kryteria oraz ich wagi,
= nastepujace zasady:
Krytertum ceny (wskaznik C)=liczba punktow za kryterium cena - oferty
zostang poréwnane wg nastgpujacego wzoru:

Najnizsza cena brutto z ofert
C= --- - x 100 x waga kryterium 80 %
Cena brutto oferty badanej

Kryterium gwarancji (wskaznik G) = liczba punktow za kryterium gwarancja -
oferty zostang poréwnane wg nastg¢pujacego wzoru:

okres gwarancji oferty badanej
G= - x 100x waga kryterium 10 %,
najdtuzszy okres gwarancji oferty
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Z =  wiarygodnos$¢ techniczna i ekonomiczna Oferenta i oferty 10%
(wynik dla kazdego Oferenta jest srednig arytmetyczng ocen indywidualnych)
3. Komisja przetargowa wybierze oferte, ktora:

» odpowiada wszystkim zasadom okreslonym w Regulaminie,

= gspelnia wymagania okreslone w SIWZ,

= przedstawia najkorzystniejszy bilans (najwigksza ilo$¢ punktow) ceny oraz innych
kryteriow okreslonych w SIWZ.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji ceny
1 warunkéw wykonania zamowienia.

XVII. Informacje o formalnosciach jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia.

1. Wykonawca zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
2. Oferent zobowigzany jest uzgodni¢ z Zamawiajagcym harmonogram robot.

XVIII. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Wybrany Wykonawca zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania
w wysokos$ci 5% ceny netto oferty wybrane;.

1. Zabezpieczenie moze by¢ wniesione w:

* pienigdzu (przelewem bankowym) na konto Zamawiajacego:
»Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,KARWINY” ul. Korzenna 15, 81-587
GDYNIA BANK MILLENNIUM nr 72 1160 2202 0000 0001 5514 5867

= poreczeniach bankowych,

= gwarancjach bankowych,

= gwarancjach ubezpieczeniowych,

» Zamawiajacy na wniosek Wykonawcy moze zaliczy¢ wplacone w pieniagdzu wadium
na poczet zabezpieczenia,

= zabezpieczenie nalezy wptaci¢ lub zlozy¢ u zamawiajacego w formie oryginalnych
dokumentow przed podpisaniem umowy.

2. Zwolnienie zabezpieczenia bgdzie nastgpowato wg nastepujacych zasad:

= 70 % zabezpieczenia zostanie zwrocone Wykonawcy w ciggu 30 dni od dnia
wykonania zamdwienia 1uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane,

* 30 % zostanie zwroécone Wykonawcy 14 dni po uptywie terminu gwarancji,

= zwolnienie zabezpieczenia wniesionego w innej formie niz pieni¢zna bedzie
nastgpowato analogicznie jak dla podzialu formy pieni¢zne;.

XIX. Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do treSci zawieranej
umowy w sprawie zamowienia okresla wzor umowy zalaczony do SIWZ.

XX. Sposéb udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia:

Wszelkie wyjasnienia dotyczace specyfikacji istotnych warunkow zaméwienia udzielane beda
tylko na pisemne zapytania Wykonawcow ztozone nie pozniej niz 6 dni przed terminem
sktadania ofert.
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Tres¢ zapytan Oferentow 1 odpowiedzi beda publikowane

Zamawiajacego.
Zamawiajacy nie zamierza zwotywac zebrania Wykonawcow.

Zataczniki:

Sk L=

WZOr umowy
przedmiary robot
oswiadczenie Oferenta
druk oferty

tabela oferty cenowej
wykaz robot
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