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TEKST JEDNOLITY Z DNIA 22.02.2016 r.

REGULAMIN

podzialu obowiazkdéw pomiedzy Spoéldzielnia, a uzytkownikami lokali
w zakresie remontéw i konserwacji budynkoéw i lokali
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni
(z uwzgledpieniem zmian wprowadzonych Uchwalg Rady Nadzoreze]
Nr 63/2/RN/2016 z dnia 22.02.2016 r.)

Rozdzial . Podstawa prawna
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Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spoidzielcze (. Dz, U. z 2003r. Nr 188 poz.
1848 z pdZn. zm.)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoidzwimach mieszkaniowych (tj. Dz. U z 20031
Nr 119 poz. 1116 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosei lokali (. Dz. U. z 2000z, Nr 80 poz. 903

oraz z 20041, Nr 141 poz. 1492)

Ustawa z dnia 15 lutego 19921. o podatku dochodowych od 0s6b prawnych (4. Dz. U.
Nr 54 poz. 654 z pdzn. zim.) '

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2002r. Nr 76 poz. 694
Z poZn. zin.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 22003 r. nr 217, poz.2016
Z pOZN. Zim.}

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny ( Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 95 z
pdzZo. zin.) '

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administrac)i z dnia 16 sierpnia

1999r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnyveh (Dz.
U. z1999r. nr 74 poz. 836 z pdzn.zm.).

Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,Karwiny” w Gdymi wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem z dnia 02.08.2011r.

Regulammm porzadku domowego SM , Karwiny” w Gdyni (Uchwala Rady Nadzorcze)
Nr 56/8/RIN/2007 z dma 27.04.2007r. z péin. zmianami).

Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energil cieplne], wody, gazu, energii
elektryczne) w SM , . Karwiny” w Gdyni (Uchwata Rady Nadzorczej Nr 15/2/RIN/2007
z drua 26.01.2007r. z pozn. zmianami — 4. z dnia 27.01.2012r.)

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

1.

2.

§1

Regulamin wprowadza sig na podstawie zapiséw § 37 ust 1 pkt 21 oraz § 127 i § 128
Statutu Spéldzieln Mieszkaniowe; ,,Karwiny” w Gdyni.

Przepisy regulaminu ckreslaja podziat obowiazkéw remontowych i konserwacyjnych
pomiedzy Spéldzielnia, a uzytkownikami lokali { z wylaczeniem lokali dia ktorych
wynajmujacym jest Spdtdzielnia) celem zapewnienia utrzymania w naleZytym stanie
technicznym budynkow 1 lokali usytuowanych w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowe;
WKarwiny” w Gdyni.




§2
1. W rozumieniu regulaminu przez remont nalezy rozumie¢ wykonanie w istniejacym
budynku (lokalu} robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowigcych konserwacii, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobdw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pleETwotnym.
Konserwacja w rozumieniu regulaminu jest 16 czynnosé lub zabieg majacy na celu

zachewanie 1 przedtuzenie wartosci uzytkowe] lub estetyczne] elementdw budynku
(lokalu).

8]

Rozdzial JI1. Obowiazki Spéldzielni

§3
1. Do obowigzkdw Spatdzielni w zakresie remontdw i konserwacji nalezy:

a) usuniecie usterek wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad materiatéw
budowlanych ujawnionych w okresie rekojmi (gwarancji) w zakresie prac
zleconych przez Spéidzielnie; ‘

b) naprawa pionéw 1 pozioméw mstalacji wodociagowe] - whacznie  z
wodomierzem lokalowym (granica odpowiedzialnosei stron wystepuje na
wodomierzu) bez nizej wymienionych elementéw:

* polaczen elastycznych ¢.w. 1 z.w. pod urzadzenia sanitarne (takie jak:
baterie wannowe, umywalkowe, zlewozmywakowe) oraz pod urzadzenia
pomiarowe, '

o baterii,

* zaworow do spluczek, pralek, zmywarek itp,

* sphluczek ustepowych,

¢ pozostalych urzadzen sanitamych bedacych na Wyposazeniu mieszkania;

c) naprawa i konserwacja instalacji kanalizacyjnej wiacznie z tréjnikiem na pionie
(granica odpowiedzialnoéci stron wystgpuje na trojniku w pionie);

d) nmaprawa przewodéw gazowych, uszczelnianie przewodow 1 zawordw
odcingjacych bez wymiany urzadzen odbiorczych 1 wymiany elementéw w
urzadzeniach odbiorczych gazowych (granica odpowiedzialnoéei  stron
Wystgpuje na gazowym zaworze odcinajacym):;

¢) naprawa tablic licznikowych i bezpiecznikowych bez wymiany przewoddw
instalacji elektrycznej oraz osprzgtu stanowlgcego wyposazenie lokalu;

f) naprawa i wymiana wewngtrzne; instalacji centralnego ogrzewania wraz z

grzejnikami, spowodowana awarlg badZz uszkodzeniem tych wrzadzen, bez
stwierdzonej winy uzytkownika lokalu, z wylaczeniem:
-wymiany istniejacych grzeinikéw na grzejniki  plytowe (na  wrniosek
uzytkownika lokahy), .
- Wymiany, montazu, a takze usumiecie na wniosek uzytkownika lokalu
podzielnikéw ciepla lub cieptomierzy;

g) naprawa szkéd powstatych w wyniku nieszezelnosei dachu oraz przeciekdw
przez elewacje; :

h) partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w lokalach wg zasad
okreslonych w Regulaminie wymiany stolarki okiennej obowigzujacym w
Spétdzielni Mieszkaniowej Karwiny w Gdyni;

1) utrzymanie droznosci kanatéow wentylacji grawitacyjnej;




j} naprawa czesci konstrulccyjnéj piyty balkonowe] i elementdw mocowania
balustrady;

k) wymiana stolarki okiennej, w czesci wspdinej budynku.

2. Spdtdzielnia zwolniona jest z obowigzku wykonywania remontéw i konserwacji o
ktérych mowa w pkt. 1 w przypadku:

a) zmian 1 przerdbek dokonanych samowolnie przez uzytkownika lokalu bez
pisemne] zgody Spotdzielni bad? wykonanych niezgodnie z
obowlgzujacymi przepisami lub bez nadzoru oséb uprawnionych (w
sytuacjl wystapienia takiego obowiazku);

b) stosowamia przez uzytkownika lokaiu urzgdzen o parametrach techniczaych
me przewidzianych w zatozeniach projektowych budyniu (lokalu).

Rozdzial IV. Obowiazki uzytkownikéw lokali

§ 4

I. Remonty i konserwacie wewnatrz lokali mie zaliczone do obowigzkdéw Spoidzielni,

obcigzajg uzytkownikdw zajmujacych lokale mieszkalne oraz lokale o mnym

przeznaczeniu. .

Uzytkownicy lokali zobowiazani sa utrzymywaé zajmowany lokal oraz przynalezne do

niego pomieszczenia we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

Sposob uzytkowania instalacii i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu powinien:

a) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji 1
urzadzen;

b) zapewnia¢ ochrong elementéw budynku i jego wyposazenia.

4. Do szezegdlowych obowiazkéw uzytkownika lokalu i pomieszezer przynaleznych
nalezy:

o

VS

a} malowanie sufitdw i $cian, wraz z usuwaniem drobnych uszkodzen tynkow i
zarysowar: lub tapetowanie $cian z czestotliwescia wynikajgca z whasciwosci
techniczno-estetycznych powlok malarskich lub tapet ;

b) konserwacja stolarki:

—  drzwiowej drewniane (malowanie obustronne),

- stolarki okiennej drewnianej wg zalecen producenta oraz z czestotliwoscia
wynikajaca z wiasciwoscl techniczno-estetycznych tej stolarki,

— okienne) 1 drzwiowej z tworzywa sztucznego wg zalecen producenta;

¢) malowanie lamperii, przeciwwilgociowe zabezpieczenie powierzchni $ciar w
pomieszczeniach sanitamych i kuchni, konserwacja grzejnikéw, rur, urzadzen
malowanych farbg olejna w celu zabezpieczenia ich przed korozja;

d) konserwacja posadzek z drewna i materiatéw drewnopochodnych (cyklinowanie oraz
ich lakierowanie};

e) naprawy lub wymiana posadzek;

f) dopasowywanie, uszezelnianie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, oraz drzwi do
lokalu, facznie z ich wymiang, dotyczy réwniez bram garazowych { z wylaczeniem
garazu wielostanowiskowego); ‘ :

g) regulacja, konserwacja 1 wymiana oku¢, zamkéw okiennych i drzwiowych,

h) wymiana uszkodzonego oszklenia okien, §wietlikéw, drzwi wewnetrznych i oszkienia
balustrad balkonowych; '

1) wymiana urzadzen techniczno-sanitarmych tj. wanien, zlewdw, zlewozmywakow,
umywalek, muszli ustgpowych, sedeséw, sphuczek, szafek ziewozmywakowych,
baterii i zaworéw czerpalnych, polaczen elastycznych oraz usuwanie wszelkich




nieszezelnodel baterii zawordw czerpalnych i sphuczek ustepowych oraz usuwanie
wszelkich ich nieszczelnosdei;

]} udroznierie przewodéw odptywowych z urzadzen sanitammych tj. wanien, zlewdw,
zlewozmywakéw, umywalek, muszii ustgpowych - do pionéw kanalizacyjnych;

k} naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczenia instalacji elektrycznej w lokalach (np.
przetacznikow, gniazdek, bezpiecznikdw, opraw o$wietleniowych, itp.) wiacznie z
wymiang przewodow wewnatrz garazy ( z wylaczeniem garazu wielostanowiskowego);

1) do uzytkownika lokalu (garazu) nalezy obowigzek pokrywania kosziow oplombowania
mdywidualnego licznika energii elektrycznej:

m} wymiana kuchni gazowych i elekirycznych, piecykow gazowych i elekirycznych oraz
naprawy tych urzadzen polegajace na wymianie zuzytych elementdw ( np. kurkow,
dysz, spirali, palnikdw);

n) dokonywanie dezynfekeji, dezynsekeii i deratyzacji w zajmowanym lokalu, oraz
pomieszczeniach przynaleznych:

0) wymiana stolarki okiennej w lokalach na warunkach okreslonych przez Zarzad
Spotdzielni, z partycypacja w kosztach tej wymiany wg zasad okreSlonych w
Regulaminie wymiany stolarki okienne;, obowlgzmijacym w Spéldzielni
Mieszkaniowej Karwiny w (dyni;

p) zalozenie, naprawa i wymiana instalacji domoionowej wraz z urzadzemami (za
ewentuelnym posrednictwemn Spotdzielni);

1) W zakresie napraw i konserwacji balkonéw do uzytkownika lokalu nalezy wykonanie
powlok tynkarskich i malarskich wewnetrznych écian boczaych balkonu i sufitu,
konserwacja stalowe] konstrukeji balustrady powloks antykorozyina i
nawierzchniowsz. W przypadku wykonania we wlasnym zakresie plytek terakotowych
nz piycie balkonu nalezy obowiazkowo wykonaé izolacje pozioma :
przeciwwilgociows plyty balkorowe;; -

5) wymiana istniejacych grzejnikdw c.o. na grzejniki plytowe, na wniosek uzytkownika
lokalu skierowany do Spétdzielni i za jej zgoda, pod warunkiem dostosowania sig do
zasad dotyczacych tej wymiany, okredlonych przez Zarzad Spoéidzielni.

- Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstatych z winy

uzytkownika lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.

6. Wszelkie przerébki w lokalach nie wylgczajac przerobek instalacyi 1 urzadzen ( wod-kan,
CO, elekirycznej, telekomunikacyjnej ) oraz zmiany konstrukcyjne (stawianie lub
rozbieranie $cianek dzialowych), przebudowa balkonéw, Io ggti, zakladanie krat moga byé
dokonywane jedynie za pisemng zgods Zarzadu Spoldzielni wraz z okresleniem warunkdw
technicznych. Podanie o wyrazenie zgody na przerébki w lokalu POWInNNO zawierad
sziacowa dokumentacje przerdbki.

7. Zabrania sig zabudowy czesci korytarza klatki schodowe;. |

8. Uzytkownik lokalu dokonujacy wymiany stolarki okiennej zobowigzany jest do
zapewnienia wiasciwej wymiany powietrza w lokalu poprzez montaz nawiewnikéw _
okiennych w ramie stolarki okiennej. Zabrania sie zakrywania kratek wentylacyinych oraz
- wprowadzania wszelkich zmian, ktére powodowatyby zakldcenia w dziataniu wentylacyi
grawitacyjnej budynku.

9. Zabrania sig stosowania wentylacji mechaniczne] w kuchniach i tazienkach.

10. Zabrania sie instalowania na budynkach wszelkiego rodzaju anten odbiorczych i

nadawczych oraz urzadzen radiowotelekomunikacyjnych, bez zgody Spotdzielnt 1

wspdtwiascicieli. ' '
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§5

Za wszelkie szkody wyrzadzone sgsiadom z winy 0séb wspolnie zamieszkalych (zalanie
mieszkan spowodowane niedokreceniem krandw, nieszczelnosei stolarki okiennej, lub
mmnym! uszkodzeniami mechaniczny:ni) pelng odpowiedzialnosgé ponosi uzytkownik
lokalu. .

§6

1. Uzytkownicy lub osoby zajmujace lokal majg obowiazek niezwlocznie udostepnié
lokal oraz pomieszczenia przynalezne i umozliwi¢ wykonanie w nim napraw, ktore
nalezg do obowiazkdw Spétdzielni oraz robdt niezbednych dla urzymania w
nalezytym stanie technicznym budynku i znajdujacych sie w nim urzgdzen pod
rygorem odpowiedzialnoécl cywilnej za szkode, jaka ewentualnie wyniknie z powodu
opoéznionego dostepu do lokalu.

W przypadku przewidywanej nieobecnosci powyzej 14 dni, uzytkownicy lokali
powinni poinformowaé administraci¢ Spoldzielni kto opiekuje sie lokalem i posiada
klucze do lokali.

W przypadku niedostosowania sie uzytkownika lokalu Iub oséb zajmujacych lokal do
wymog6w okreslonych w § 6 pkt. 1 i pkt. 2 upowaznia sie Zarzad Spotdzielni do
podjecia decyzji w sprawie komisyjnego wejscia do lokalu lub pomieszczen
przynaleznych w przypadku koniecznoéci usuniecia awarii, oraz w celu utrzymania w
nalezytym stanie technicznym budynku i znajdujacych sie nim urzadzes.
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W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszezony, Zarzad
Spotdzielni moze zobowigzaé uzytkownika lokalu do niezwiocznego przeprowadzenia
remontfl, usunigcia nieczystoscl oraz wykonania dezynfekcii, dezynsekcji 1 deratyzacii.

§8

Naprawy wewnatrz lokalu nalezace do obowigzkéw uzytkownika lokalu moga byé
wykonane przez Spotdzielnig na koszt zainteresowanego. :

§9

‘Do obowigzkéw kazdego uzytkownika lokalu nalezy natychmiastowe zgloszenie
administracji Spétdzielni zauwazonych awarii i uszkodzen instalacii oraz urzadzen

-znajdujaeych sig w budynku lub w jego otoczeniu (np. pekniecia rur, zacieki sufitdw itp.) bez
wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kto bedzie ponosit koszty napraw.

Y



Rozdzial V. Postanowienia koncowe

§ 10

L. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkamiowych (§. Dz.U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 7 péz. zm.), ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (4. Dz.U. z 2003 1.
Nr 188, poz. 1848 z péz zm.), ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali (1.
Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pozn. zm.), Kodeksu Cywilnego oraz  Statutu
* Spotdzieln.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia jego tresei przez Rade Nadzoreza Uchwala
Nr 29/3/RN/2012 z dnia 30-03-2012 1., z mocyg obowigzujacy od dnia 30-03-2012 1.
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