REGULAMIN
przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci w
Spéldzielni Mieszkaniowej "KARWINY" w Gdyni

Rozdzial I. Podstawa prawna

1.Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (4. Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848
Z pozn. Zm.)

2.Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003z. Nr
119 poz. 1116 z p67n. zm.) -

3.Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowych od 0s6b prawnych (tj. Dz. U. Nr

54 poz. 654 z p6in. zm,) :

4.Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2002t Nr 76 poz. 694 z.
pézin. zm.)

5.Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny ( Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z p6zn.
zm.)

6. Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego postanowieniem z dnia 04.10.2008r (z poZn. zm).

Rozdzial IL. Postanowienia ogélne
§ 1 -— e

1. Regulamin okresla zasady i tryb postepowania Spétdzielni , celem wyboru osoby z ktéra

~ Spéldzielnia dokona zawarcia umowy ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosei i
przeniesienia prawa wiasnosci do lokalu odzyskanego przez Spoldzielnie Mieszkaniows
»Karwiny” w Gdyni. :

2. Pod pojeciem ,lokal” nalezy rozumieé: lokal do ktérego wygaslo spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzicleze wiasnosciowe prawo do
lokalu, garazu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym - znajdujacy
si¢ w zasobach SM ,, Karwiny”,

3. Przetargowi w trybie okreslonym w Regulaminie podlegaja lokale wolne w sensie
prawnym, co do ktdrych wygasto spéldzieleze prawo do lokalu i nie istniejq roszezenia
okreslone w art. 13, 14, 15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, a. przedmiotowy
lokal zostat oprézniony i zgodnie z zasadami okreslonymi w Statucie przekazany

Spoldzielni.
Rozdzial I1l. Zasady przeprowadzania przetargu

§2

1. Spoldzielnia przeprowadza postepowanie przetargowe celem zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci i przeniesienia prawa wiasnogci do lokalu .

2. Decyzjg o ogloszeniu przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni w formie uchwaly na
waiosek Kierownika Dziaty Czlonkowsko-Lokalowego Spoéldzielni Iub z wiasnej

inicjatywy.




3. Przetarg organizuje sie jako przetarg nieograniczony ustny w formie licytacji w jezyku

polskim, komisyjnie, przy udziale co najmniej jednego oferenta.

- W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne.

. Ceng wywolawczg ustala sie w wysokodci wartodci rynkowej lokalu oszacowanej przez.

1Zeczoznawee majatkowego w operacie szacunkowym.

6. W przetargu moga uczestniczyé jako oferenci - Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu
oraz pracownicy Spéldzielni Mieszkaniowej ,Karwiny” w Gdyni z takim
Zastrzezeniem, Ze jezeli do przetargu nie przystapi jeszcze jeden oferent poza osobami
o ktérych mowa wyzej to Komisja Przetargowa uzna przetarg za zakonczony z

wynikiem negatywnym zgodnie z § 9 pkt.1.
§3
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1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie co najmniej na 14 dni przed terminem przetargu
w lokalnej prasie codziennej, a ponadto na tablicy ogloszei w budynku
administracyjnym Spéltdzielni w Gdyni przy ul. Korzenoa 15, na tablicy ogloszen w
budynku, w ktézym znajduje si¢ przedmiotowy lokal, a takze na stronie internetowej
Spotdzielni. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszczaé informacje o
przetargach na kilka lokali.

2. W przypadku kiedy przedmiotem przetargu jest lokal mieszkalny - odrgbnym trybem
tzn. pismami kierowanymi na wskazane adresy, powiadamia si¢ o przetargu i
mozliwosci zakupu lokalu mieszkalnego na zasadach okreélonych w Regulaminie-
Czlonkéw oczekujacych na lokal mieszkalay w SM ,, Karwiny” w Gdyni.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ nastepujace informacje:

a) pelna nazwe organizatora przetargy,

b) forme przetargy,

¢) opis i lokalizacje lokalu, '

d) oznaczenie terminu ogledzin Iokalu i dane kontaktowe pracownika

odpowiedzialnego za udzielenie informacji o stanie technicznym i terminie
ogledzin lokalu, -

e) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

f) wysoko$¢ ceny wywolawczej — zgodna z wyceng dokonang, przez.

rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym, -

g) wysokoé¢ wadium oraz sposob i termin jego wplaty, a takze nr konta

bankowego na ktére nalezy dokonaé wpfaty,

h) sposéb zapoznania si¢ ze szczegdlowymi warankami przetargu,

i) informacje, ze wadium zlozone przez oferentéw, ktdérzy nie wygraja
przetargu, zostanie zwrocone w ciggu 7 dni od daty zamkniecia przetargu
oraz sytuacje w ktérych wadium nie podlega zwrotowi,

j) zastrzezenie o mozliwo$ei uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny
lub zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru oferenta.

§4

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, w czteroosobowym sktadzje:
Przewodniczacy - Kierownik Dziatu Czlonkowsko-Lokalowego,
Z-ca Przewodniczacego - spec. ds. Czlonkowskich lub Lokalowych,

- Czlonek - Administrator osiedla, '
Czlonek - spec. d/s finansowo-ksiegowych.
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2. Skiad osobowy Komisji Przetargowe] ustala kazdorazowo Zarzad Spétdzielni stosowna

uchwalg.

3. Dla waznosci przetargu wystarczy kiedy Komisja Przetargowa dziala w skladzie
frzyosobowym, w tym w obecnosci Przewodniczacego lub Zastgpey Przewodniczacego
Komisji.

4. Czonkiem w/w Komisji nie moze byé osoba pozostajaca w zwiazku malzefiskim,
pokrewieristwa Iub powinowactwa, albo zwigzana z tytulu przysposobienia, opieki lub
kurateli w stosunku do 0séb bioracych udziat w przetargu.

§5

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlozenie oferty o ktérej mowa w § 7, osobiste
(badz przez petnomocnika) uczestnictwo oferenta w przetargu oraz wplata okreglonego
W ogloszeniu przetargowym wadium,

2. Wadium wnoszone jest w gotéwee lub przelewem na konto podane w ogloszeniu
przetargowym. .

3. Wcelu przystapienia do leytacji w imieniu osoby fizycznej i prawnej konieczne jest
przedstawienie notarialnego pelmomocnictwa do danej czynnosei.

4. Zarzad Spétdzielni powiadamia Radg Nadzoreza o terminie i miejscu przeprowadzenia
przetarguna co najmniej 7 dni przed jego terminem.

5. W pracach Komisji Przetargowej — na kazdym etapie postepowania- majg prawo
uczestniezy¢ jako obserwatorzy Czlonkowie Rady Nadzorczej.

§6

1. Wadium wynosi 10% ceny wywolawczej | zaokraglonej w gére do pemych setek
zlotych.

2. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet oferowanej ceny
itabycia lokalu. :

3. W przypadku niewygrania przetargu wadium podiega zwrotowi w ciagu 7 dni od daty
zamknigeia przetargu. - '

4. Wadium przepada na rzecz Spéldzielni, gdy wygrywajacy przetarg nie dokona wplaty
réwnej wylicytowanej kwocie nabycia, pomniejszonej o kwote wniesionego wadium, w
terminie do 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

§7

1. Osoba przystepujaca do przetargu uprawniona jest do zapoznania si¢ z przedmiotowym
Regulaminem, a takze zobowiazana jest do zlozenia stosownej oferty , zawierajacej
m.in. pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu oraz
potwierdzenie dowodu wplaty wadium. |

2. Oferty na konkretny lokal powinny byé zlozone na pismie w sekretariacie Spoldzielni
najpézniej do dnia poprzedzajacego date przetarga w nieprzejrzyste] i trwale
zabezpieczonej kopercie z dopiskiem ,,Oferta przetargowa na lokal nr ....polozony
przy ul.... w Gdyni.

3. Przedmiotowa oferta powinna zawieraé:

a) dane oferenta: imie, nazwisko i PESEL osoby fizycznej (nazwa firmy i NIP
 w przypadku osoby prawne;),
b) adres zamieszkania , adres do korespondencji, numer telefonu,
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¢) potwierdzenie wplaty wadium,

d) oswiadczenie o zaznajomieniu sig ze stanem technicznym lokalu bedacego
przedmiotem przetargu, _

€) o$wiadczenie, zc zainteresowany przystgpuje do przetargu jako Czionek
oczekujacy w SM ,, Karwiny” na lokal mieszkalny i nie ma zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych - dotyczy wylacznie grupy czlonkéw
oczekujacych na lokale mieszkalne, _

) wiasnoreczny podpis oferenta,

g) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z
Krajowego Rejestru  Sadowego oraz zaswiadczenie o numerze
identyfikacyjnym REGON — w przypadku gdy oferentem jest przedsigbiorca
lub osoba prawna. ’

§8

. Pierwszefistwo w nabyciu wolnego lokalu mieszkalnego ma Czlonek SM ,, Karwiny” w

Gdyni oczekujacy na Iokal mieszkalny, ktéry nie ma zaspokojomych potrzeb
mieszkaniowych i wniesie stosowne wadium oraz zglosi gotowosé do zawarcia umowy
ustanowienia i przeniesienia odrebnej wlasnosci tego lokalu po cenie wywolawczej.

. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych o ktérych mowa w pkt. 1,

pierwszenistwo ma Cztonek oczekuj acy z najdiuzszym stazem czlonkowskim.

. W przypadkach zaistnienia sytuacji okreslonych wpkt. 1 1ub 112 prowadzacy preetarg

koficzy ten etap postepowania przetargowego.

§9

- Komisja Przetargowa uznaje przetarg za zakoficzony z wynikiem negatywnym, w

momencie nieprzystapienia do licytacji zadnego oferenta, nie zgloszenia si¢ do przetargu
oferentéw w liczbie wymaganej w § 2 pkt.6, badZz tez w przypadku kiedy zaden z
uczestnikéw przetargu nie zaoferowat postapienia ponad cene wywolawcza - chyba ze
Jjedyna oferte w wysokosci ceny wywolawczej dotyczicej lokalu mieszkalnego zlozy
Czlonek oczekujacy na lokal mieszkalny, z zastrzezeniami wynikajacymi z zapisow § 8.

. Komisja przetargowa jest upowazniona do przerwania czynnosci przetargowych w

przypadku zaistnienia okolicznosci, ktérych nie przewiduje Regulamin, chyba Ze uzna
je za nieistotne dla prawidlowosci przebiegu przetargu,

§ 10

. Przetarg odbywa sie dwuetapowo

a) pierwszy etap:

- otwarcie ztozonych ofert i stwierdzenie kompletnosci kazdej z ofert przez Komisje
Przetargows (z mozliwodcia uzupelnienia brakéw formalnych przez oferentow,
przed przejéciem do etapu drugiego);

b) drugi etap: o

- potwierdzenie obecnosci oferentéw Iub ich pelnomocnikéw i przystapienie do etapu

licytacji, z zastrzezeniami wynikajacymi z treci zapiséw §8i§9.

. Licytacie prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub jego Zastepca.

Prowadzacy licytacje podaje informacje o przedmiocie przetargu i jej cenie

wywolawezej oraz minimalnej kwocie postapienia.




4. Licytacja rozpoczyna sie od zgloszenia przez prowadzacego przetarg ceny
wywolawczej.

5. Oferenci — uczestnicy licytacji zglaszajq ustnie kolejne postapienia ceny. :

6. W licytacji kwota postapienia w stosunku do ceny wywolawczej nie moze by¢ nizsza niz
1000 74, jednakze moze ona stanowi¢ jej wielokrotnosé.

7. Zaoferowana w przetargu przez licytanta cena przestaje wigzaé z chwila, gdy inny
licytant zaoferuje wy#sza cene za przedmiotowy lokal, w wysokosci kwoty postapienia
lub jej wielokrotnosei.

8. Po ustaniu postapien prowadzacy licytacje wywolyje po raz irzeci najwyzszg oferte
cenows, a nasigpnie oglasza zakoficzenie licytacji, wskazuje licytanta, ktéry wygrat
przetarg oraz zaoferowang przez niego cene. '

§11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
2.Protoké! z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie odrebnie dla kazdego lokalu.
3.Protokét z przetargu powinien zawieraé nastepujace informacje:
a) termin i miejsce przetargu,
b) oznaczenie lokalu,
¢} wykaz oferentéw wraz z oferowana cena,
d) rozstrzygnigcia podjete przez Komisj¢ przetargowa wraz z uzasadnieniem,
€) wskazanie oferenta, ktéry wygrat przetarg,
1) uzasadnienie przerwania postepowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie
nastapito,

~ 8) imiona i nazwiska Przewodniczacego i Czlonkéw Komisji Przetargowe;j .

4. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i Czlonkowie Komisji

- Przetargowej uczestniczacy w przetargu oraz obecni na przetargu obserwatorzy z
ramienia Rady Nadzorczej. '

5. Przewodniczacy Komisji Przetargowej niezwlocznie przekazuje Protokol z

- przeprowadzonego przetargu Zarzadowi Spétdzielni, ktéry moze zatwierdzié protokét -
co jest jednoznaczne z zakoriczeniem procedury przetargowej i wyborem konkretnego
nabywcy lub uniewaznié przetarg bez obowiazku podawania przyczyny.

6. Dokumentacja przetargowa, po podjeciu decyzji przez Zarzad Spéldzielni, zostaje
przekazana do Dziatu Czlonkowsko-Lokalowego .

§12

1. W przypadku rozstrzygnigcia przetargu z wynikiem pozytywnym, wygrywajacy przetarg
ma obowigzek dokonaé na konto Spéldzielni wplate ceny nabycia lokalu ustalong w
wyniku przetargn z uwzglednieniem postanowies § 6 pkt, 2 Regulaminu w terminie do

30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
2. Jezeli osoba uprawniona do lokalu nie jest czlonkiem Spoldzielni Mieszkaniowsj |

~Karwiny” , ma prawo zlozyé deklaracje przystapienia do Spétdzielni oraz wplacié
udzial i wpisowe na zasadach okre§lonych w Statucie § 12.

3. W terminie 14 dni od dnia wplaty ceny nabycia na konto Spéldzielni, Zarzad
zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci tego lokalu i
przeniesienia jego whasnodci w formie aktu notarialnego.

4. Wygrywajacy przetarg ponosi koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty

wieczystoksiegowe zwiazane z zawarciem przedmiotowej umowy.
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5.2 chmlq zawarcia aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci na wygrywajacym ciazy obowiazek pokrywania kosztéw
utrzymania i eksploatacji tego lokalu.. _

§13

1. W przypadku uniewaznienia przetargu przez Spéldzielnie, oferentom z tego powodu
nie przysluguja zadne roszczenia wobec Spétdzielni, z wyjatkiem sytuacii okreslonej. w
§ 6 pkt. 3.

2. W przypadku gdy pierwszy przetarg nie da rezultatu, mozna zorganizowaé kolemy
przetarg, przy czym Zarzad Spoldzielni ma prawo ustalié ceng wywolawcza w
wysokosci nizszej niz warto$é rynkowa lokalu, jednak nie nizszej niz 75% wartodci
rynkowej okreslonej przez rzeczoznawcee majatkowego w operacie szacunkowym.

§14

1. W zwigzku z wyborem oferenta i po dokonaniu wszelkich zobovviqzaﬁ oferenta
wzgledem SM ,, Karwiny”, Spéldzielnia rozpoczyna procedurq; Zwiazang z zawarciem
umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia _]ego wlasnodci w forrme
aktu notarialnego.

2. Jezeli osoba uprawmona w wymku przetargu do lokalu nie stawi si¢ w wyznaczonym
czasie i miejscu w celu zawarcia przedmiotowej umowy bez uprzedniego
poinformowania Spéidzielni, Spéidzielnia ma prawo odstapié od zawarcia z ta osobg
w/w umowy z konsekwencja przepadku wptaconego: wadium na rzecz Spéldzielni .

. W przypadku okieflonym w pkt. 2, Spéldzielnia w terminie 7 dni przeleje, na
wskazane przez w/w osobg konto bankowe,. pozostata po potraceniu kwoty wadium.

- réznice uiszezonych przez niego do Spéldzielni kwot, zwiazanych z nabyciem lokalu .
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Rozdzial IV. Postanowienia kohicowe

§15
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia jego tresci Przez Rade Nadzorcza
Spétdzielni — Uchwata Nr 73/8/RN/2012 z dnia 24.08.2012r , z moca, obowiazujaca od dnia

zarejestrowania - w KRS zmian do - Statutu Spoidzmlm Mieszkaniowej. ,.Karwiny”
: przyJQtych przez Walne Zgromadzenxe SM ,,Karwmy” Uchwa&aL Nr 7/WZ/20]’J w dmu

16.06. 2012r

Sekrﬁ,vz/RN

{ Ewa Bajraszewska-Bartz/ - E | _ -/ Jah Kornacki/



